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1 Einleitung
Dieses Dokument enthélt eine Ubersicht iiber die Neuerungen und gednderten Funktionalitdten von
Reaforce Version 7.0 gegeniiber der Version 6.7.

Die wichtigsten Funktionen, welche in Reaforce 7.0 hinzugefiigt bzw/ geandert wurden sind:
- Generischer Aufbau Bauprogramm
- Generischer Aufbau Methoden der Kaufpreisermittlung
- Allgemeiner Aufbau Fenster
- Erweiterung der Kostenstruktur mit 2 unternehmenseigenen Kostengruppen

Das Dokument ist unterteilt in die Bereiche Gebaudeentwicklung, Ertragswert, Finanzierung EK/FK,
Projektcontrolling, Applikationsmanagement und Reporting & Analyse.

Sollten nach dem Lesen dieses Dokumentes noch Unklarheiten Gber die Funktionalitaten von
Reaforce bestehen, nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Helpdesk von Reasult BV auf.

Sie erreichen uns unter der Nummer Tel: +31 (0)318 67 29 31.
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2 Neue Funktionen Reaforce Gebaudeentwicklung
In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen der Reaforce Gebaudeentwicklung
beschrieben.

2.1 Log-Analytik

Um einen Einblick in die Performance und das Verhalten der Reaforce-Anwendungen zu erhalten,
ist Reaforce ab Version 7.0 mit Log Analytics ausgestattet. Dies ermdglicht es Reasult, proaktiv zu
Uberwachen und bei Problemen mit der Software und der Hardware, auf der die Software lauft,
Service anzubieten.

Dies betrifft die Uberwachung von Informationen wie Fehlermeldungen, Leistung und allgemeine
Nutzung. Sensible Informationen werden nicht Gberwacht. Ihr Reasult-Consultant wird die
Aktivierung dieser Uberwachung bei der Umstellung auf die Version 7.0 besprechen. Natiirlich kann
diese Uberwachung auch ausgeschaltet werden.

2.2 Modifikationen Hausstil
Es wurden einige Anderungen an der Textfarbe, der Hintergrundfarbe (fiir Aktivierungszonen) und
der GroBe der Uberschriften in den Fenstern, Wizards und Eingabekarten vorgenommen.

2.3 Gednderte Daten nach der letzten Berechnung sichtbar machen (Béta)
Wenn in Reaforce eine Anderung vorgenommen wird, dann werden alle gednderten Werte auf dem
aktiven Fenster blau dargestellt.

Durch Navigieren auf dem Fenster zu einem geanderten Feld kann der Wert vor der Anderung
abgerufen werden.

Ubersicht Definition Machbarkeit Beteiligung  Finanzierung

Budgetorientierung Brutto Cashflow (metrisch) Inv / Inst.h Brutto Cashflow (grafisch)

5 =, A
H m] ] ? iidschirmeil
m - ()} Bildschirmeinstellungen

M - Eigentumswohnungen

Etzgenwol Reiher

Gesamtkosten & Erlise (€) Total
Grundstiickswert 1,020,000 40,000 33,000
Grunderwerbsteuer 61,200 2,400 2,280
Einbringungswert 0 Previous value: 35.000 0
Zwischenzeitliche Bewirtschaftungskosten 0 0
Vorfinanzierungsvergltung 1] 1] 1]
120 Weitere Erwerbkosten 14.000 400 780
= Erwerbskosten 1.095.200 42.800 41.040
130 Kosten Baureifmachung [i} [i} [i}
=] Grundstiick 1.095.200 42.800 41.040

Beispiel fiir angezeigte Anderungen nach Anderung des Betrags Grundstiickswert fiir den Typ
Etagenwohnungen

In den Benutzereinstellungen kann festgelegt werden, ob diese Differenzen angezeigt werden
sollen oder nicht.
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Benutzereinstellungen

Wahrungszeichen (&)
(") Mach Betrag anzeigen
® Im Titel anzeigen

Sprache
Deutsch w

Kostenkodierung anzeigen in Fenstern (Gebaudeentwicklung)
MNein ~

Differenzen anzeigen nach Berechnung (Beta)
Ja -

—-—

Beispiel der Bentuzereinstellungen

2.4 Hinzufiigen der Hyperlink-Funktionalitdat zum Notizblock
Im Notizblock ist es mdéglich, Hyperlinks hinzuzufiigen, zu éndern und zu entfernen.

Notizblock

» P-Testprojekt Reaforce Du k PV-v1

Drucken | B / U | Agency FB - 14 - Bild: Hinzufigen + { Hyperlink: Hinzufiigen _

Property.nl A Hyperlink - O x
Titel: | |
URL:

Beispiel fiir das Hinzufiigen eines Hyperlinks im Notizblock

2.5 Erweiterung des grafischen Cashflows mit Vergleichsvariante

Es ist jetzt moglich, eine Vergleichsvariante auszuwéahlen, wenn 2 oder mehr Projektvarianten
vorhanden sind.

Die Auswahl einer Vergleichsvariante ist nur moglich, wenn die Option "Kumulative anzeigen"
ausgewahlt ist.

Die Daten der Vergleichsvariante werden im Cashflow mit einer gestrichelten Linie dargestellt.
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Ubersicht  Definition Machbarkeit Beteiligung  Finanzierung @'ﬂ“‘:f‘/ E‘j 5?

Budgetorientierung Brutto C w (metrisch) Brutto Cashflow (grafisch)

== Erlgse -
300,400 Baukosten -
Erutto Cashfiow -

Vergleichsvariant

PY-v3 -

Grafik Einstellungen

Kumulative anzeigen

T Prozentus anzeigen

Datalabel Einstellungen

Vert anzeigen
Datum anzeigen

Feste Datums anzeigen im Grafik
Alle zuswshlen (aufheben)

[] Grundstiicksankauf

Baubeginn

Baufertigstellung

[T Verkaufsheginn

Projektbeginn

Entwicklungsbeginn

[ Ausschreibungsbeginn

[C] Ende der Mangelbeseitigungsp

7 Ende Mstgurantert “
[7] Ende Projekt 31 Dez 2020

[] Ende Verkauf

{'~) Sonstige Datums verbergen

Prozessplanung anzeigen im Grafik
] Alle auswihlen (aufheben)

(] Initiative

[] Skizze Entvurf

[] Veorlaufiger Entveurf

[ Definitiver Entwurf

[ Vorbersitung Realisierung

[7] Ubergabe

[ Nachkalkulation

Cashflow Range

Kalkulationsmethodik:

Beispiel der Darstellung von 2 Varianten

2.6 Anzahl der Zeichen im Namen der Projektstruktur erweitert
Die Namen von Teilprojekte, Baueinheiten, Nutzungen und Typen kdénnen jetzt bis zu 50 Zeichen
statt 20 enthalten.

2.7 Anderungen verschiedener Fenster
In der aktuellen Version wurden eine Reihe von Fenstern gedndert, die in den folgenden Paragrafen
beschrieben werden.

2.7.1 Anderungen im Fenster Managementzusammenfassung
Im Fenster Managementzusammenfassung wurden eine Reihe von Anderungen vorgenommen. Die
wichtigsten Anderungen sind:
e Zufligung eines Cashflow-Diagramms
e Addition von Bildschirmeinstellungen. Mit diesen Bildschirmeinstellungen kann der
Reaforce-Benutzer eine Reihe von Finanzkennzahlen und Kostenkodierungen auf dem
Fenster anzeigen oder nicht anzeigen.
e Anpassung Daten Bauprogramm
e Anpassung Daten finanziell
e Hyperlinks in Kopfzeilen hinzufligen:
o Cashflow
o Planung
o Bauprogramm
o Risikoberechnung
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o Finanziell
zur Navigation zum entsprechenden Fenster

Ubersicht  Defini

Beteiligung

Finanzierung

Managementzusammen

Beispiel des Fensters Managementzusammenfassung

2.7.2 Generischer Aufbau fiir mehrere Fenster

m @Ei\dsmwmemsm\\ungen
Cashflow Wirtschaftiichkeitsberechnung (€) Einfach pro brutto m? pro netto m2 pro brutto m3  Ref. ~
- (exkl. Gewinn) — Brutto € Gewinn) e LD L I E RS
200 Herrichten und Erschlieben 156.376 46 56 15 2%
000 Baukosten 3.709.205 1091 1339 347 41%
— 500 AuBenanlagen 165.703 49 60 16 2%
8.000 600 Ausstattung und Kunstwerke 51.000 15 18 5 1%
7.000 700 Baunebenkesten 538,503 158 195 51 6%
6.000 80D Vertriehskosten 357.082 105 129 33 4%
5.000 Steuern und Gebihren o o o 0 0%
g oo Abweichende Leistungen 0 0 0 0 0%
2 o Unverhergesehenes 122.342 * 44 1 1%
a0 Entnickungsrisko 40,082 2 14 4 0%
Finanzierungszinsen 197.121 58 71 18 2%
1000 Geschaftskosten/PE-Fee 317.394 93 115 30 3%
0 Enticklungsgewinn 565,420 167 04 53 &%
-1.000 Weitere Kosten 2.140.223 629 73 200 24%
-2.000 Investitionskosten 9.055.843 2.663 3.269 848 100%
Voruntersuchungskosten o o o 0 0%
2021 2022 2023 Mieterausbau 45.208 13 1B 4 0%
. Nicht abzugsf. USt (Kosten) 0 0 0 0 0%
Zeitplanung Gesamtkosten 9.101.052 2.677 3.286 852 100%
Projektbeginn 01-01-2021
Entwicklungsbeginn 01-01-2021 Verkaufseriose 9.055.843 2663 3.269 848 100%
Datum Grundsticksankauf 01-01-2022 Weitere Erigse 25.208 3 % 4 0%
Datum Verkauf{sbeginn) 03-10-2021 Nicht abzugsf. USt (Erigse) 0 0 0 0 0%
Babegim ororoz
Baufertigstelung 01-01-2023
Ende Projekt 01-07-2023 Ausgleich 0 0 0 0 0%
Bauprogramm Einheiten Brutto m? Netto m2
Gewerbe 2 1000 850
Wohnen 25 2.400 1920
Total 27 3400 2770 Kapital und Rendite (€) Einfach
N Kapitalbedarf bis Baubeginn 535,204
Grundstiicksanordnung Durchschnitticher Kapitabedarf wahrend des Baus 2530638
m? Grundstiidsfische 1.000 Maximaler Kapitalbedarf 2.867.820
Grundflachenzahl 0,80 Datum maximaler Kapitalbedarf 06-01-2022
m# Grundfigche 800 Gewichteter durchschnittlicher Zinssatz gesamte Periode 5,70%
Geschassfiachenzahl 3,40 IRR Entwicklung und Realisierung 32,20%
Brutto m? (cberirdisch) 3.400 Eigenkapitalrendite 89,20%
Ergebnisse Risikoberechnung (€)
Erwartetes Risio baserend auf Riskoberechnung 0
Erwartetes Risiko (als % der Gesamtkosten) 0,00%
Projektaufbau (€) egorisierung gleich TRR Entw. und Realisierung
B PV-v1 9.055.843 566.420 (6,86%) o 32,20%
= N -Buroturm 2.563.93% 101.156 (4,40%) o 13,63%
T - Buroturm Gewerbe 1281969 50,578 (4,40%) ]
Bl N - Eigentumswohnungen 6.491.905 465.254 (7,81%) (] 66,39%
T - Appartementen Wohnen 225,053 16.061(7,78%) o
T -Rijwon Wohnen 311611 22.435(7,85%) o
v

Kalkulationsmethodik: Residualer Entwickluny

Fur eine Reihe von Fenstern wurde ein generischer Aufbau gewahlt. Dies betrifft die Fenster:

o Verkaufserltse

e  Grundstlickskosten
e Baukosten

e Budgetorientierung

Merkmale der generischen Fenster:

¢ Die Fenster enthalten einen generischen Kopf, in dem die Projektstruktur nach

TP/BE/N/Typname sortiert ist.

Sie kénnen auf den TP-, BE- oder Typname klicken, um die entsprechende Ebene im

Projektbaum auszuwahlen.

e In der generischen Kopfzeile werden fir jeden Typ Informationen Uber die Kategorisierung

und das Bauprogramm angezeigt.

Durch Klicken auf die Kategorisierung und das Bauprogramm gelangen Sie in das

entsprechende Dialogfenster.

Release notes
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TP -Phase 1
BE - Wohnen
N - Eigentumswohnungen N - Mietwohnungen

Social Vermietung

Bauprogramm

.o PPVy3 P TP-Phase 1 P BE-Wohnen P N-Mietwohnungen P T-Sodal Vermietung

Anzah! Einheiten _EZ:}

Flichenanordnung

Brutto m2 pro Einheit “ { 70,00

Formfaktor % 7;76(;:/:]
Netto m? pro Enheit O l 52,50

m? Grstfl pro Enheit | 0,00 |

Brutto m? (oberirdisch) pro Enheit @) [ 70| @ (= Brutto m3)

[

Brutto m? (unterirdisch) pro Einheit | 0,00 |
Inhaltsanordnung

Bruttogeschosshohe E] [ 3,00m
Brutto m? m] 210,00 |

.

Beispiel vom Klicken in der Kopfzeile zum Dialogfenster des Bauprogramms

e Der Inhalt der generischen Kopfzeile kann vom Reaforce-Benutzer selbst eingestellt
werden, indem er die Bildschirmeinstellungen verwendet

Ubersicht Definition Machbarkeit Beteiligung Finanzierung

B Bi

EE Bildschirmeinstellungen

Bildschirmeinstellungen
TP -Phase 1
BE - Wohnen

ypart N - Eigentumswohnungen N - Mietwohnungen
Kategorisierung Sy e Social Vermietung
Einheiten Etagenwohnungen Reihenhauser Etagenwohnungen
Wohnen Wohnen Wohnen
Methade der Erstellung 15 Einheiten 10 Einheiten 20 Einheiten
Brutto m? Meubau Meubau Neubau
[FANetto m? 80,00 brutto m? 120,00 brutto m? 70,00 brutto m?
etem 60,00 netto m? 102,00 netto m? 52,50 netto m?
Bruttom? 240,00 brutto m* 348,00 brutto m* 210,00 brutto m*
[ mz Grst 0,00 m? Grstfl 250,00 m? Grstfl 0,00 m2 Grstfl

Einstellen der Bildschirmeinstellungen

e auf PV-, TP-, BE- und Nutzungsebene werden Informationen der zugrundeliegenden
Typen per Einheit angezeigt

e Die Gesamtspalte zeigt die Summe der zugrundeliegenden Typen

e Beim Navigieren durch die Kostenstruktur auf PV-, TP-, BE- und Nutzungsebene wird in
der Summenspalte vor die Summe der ausgewahlten Zeile:
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o

o

Release notes

Das Symbol «. . Wenn Sie darauf klicken, wird ein Popup-Meni mit folgenden Optionen

angezeigt:

e Betrag @dndern auf Variantebene (oder TP-, BE- oder Nutzungsebene, die angezeigte

Option hangt von der aktivierten Ebene im Projektbaum ab)
e Berechnungsmethode einstellen fiir alle unterliegenden Typen

Achtung!

Diese Option steht nicht fir alle Kostenzeilen in der Kostenstruktur zur Verfligung.

Ubersicht Definition Machbarkeit Beteiligung

Finanzierung

dgetorientierung  Br

v w7 {0 cieschimenstel
== {0F icechmenstelungen

Gesamtkosten & Erlise (€)
Grundstiick
200 Herrichten und ErschiieBen
300 Bauwerkkosten

[SRcRcl)

400 Technische Anlagenkosten
Gebéudekosten
470 Kosten AuBenaniagen
Baukosten
510 Gelandeflachen
520 Befestigts Flachen
530 Baukonstruktionen in AuBenaniagen
540 Technische Anlagen in AuBenanlagen
550 Einbauten in AuBenaniagen
560 Wasserféchen
570 Pfianz-und Saathiichen
590 Sonstige AuBenanlagen
500 AuBenanlagen
600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten
800 Vertrishskosten
Steuern und Gebiihren
Abeichends Leistungen

"

ol

THHHE

Beispiel fiir das Popup-Mend in der PV-Ebene

ietrisch) Brut fisch)

TP - Phase 1
BE - Wohnen

N - Eigentumswohnungen

Reihenhai
Ri

Ko

Total
3.843.085 44,490
396,455 3.287
7.257.629 67.497
1.570.549 28.892
8.828.179 96.389
75.739 8
8.903.918 96.887
89,039 569

Betrag andern auf Variantenebene
Berech de einstellen fur alle den Typen
. T

12371 44
2.095 44
15.900 240
357.666 4.012
104,500 1.200
1.320.252 12,874
695,015 7,493
28.662 0

[

77.764
4.588
89.914
22.416
112330

o
112.330
1123
1516
1200
Lo+
100
76

78
360
5.497
1.800
13.239
15.868
0

[

N - Mietwohnungen
Sodial i

Kalkulationsmethodilk:

Das Symbol . Wird hierauf geklickt, erscheint eine Eingabekarte, mit der eine
Erklarung/Notiz definiert und markiert werden kann. Eine hinterlegte Notiz wird im

Fenster durch das markierte Symbol angezeigt. Wenn Das Symbol angeklickt wird, kann

die Notiz gedffnet, gedndert oder geldscht werden.
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Ubersicht  Definition ~ Machbarkeit

Beteiligung

Finanzierung

3udgetorientierung Bru

]
- @ Bidschirmeinstelungen

Kontrakt ist definitiv

Beispiel fiir hinterlegte Notizen

Gesamtkosten & Erlose (€) Total
590 Sonstige AuBenanlagen 15.900

=] 500 AubBenanlagen 357.666
600 Ausstattung und Kunstwerke 104,500

710 Architekt 272.838

710 Tragwerksplaner | J 100,000

710 TGA Planer 30.000

710 Bakosten Berater 45,000

710 Projekisteuerer 0

710 Technische Bauleitung 63.971

710 Bauiiberwachung 83.423

720 Sonstige Berater 178.078

730 Gebiihren, Steuern, Versicherungen 178.078

740 Anschiusskosten 89.038

750 Vermietungskosten 131,998

760 Verkaufskosten 73912

770 Werbe-Marketingkosten 73912

730 Weitere Renovierungskosten 0

=] 700 Baunebenkosten 1320252
800 Vertriebskosten 695,015
Steuern und Gebiihren 28.662
Abweichende Leistungen 0

Apariments

2.7.3 Sortieroptionen im Fenster Variantenanalyse
In dem Fenster Variantenanalyse wurde die Moglichkeit hinzugefligt, die Vergleichsvarianten nach
Namen oder nach dem letzten Berechnungsdatum zu sortieren:

Ubersicht Definition Machbarkeit Risiken

I What-if-A Variantenanalyse

[ e

S
Bauprogramm v3
Brutto m? Gewerbe 1.000
Brutto m? Wohnen 3.000
Total Brutto m? 4.000
Anzahl Gewerbe 1
Anzahl Wohnen 30
Zeitplanung v3
Projektbeginn 01-01-2020
Entwicklungsbeginn 01-01-2020
Erstes Datum Grundstiicksankauf 01-03-2020
Erstes Baubeginndatum 01-01-2021
Letztes Datum Baufertigstelung 01-01-2022
Ende Projekt 01-07-2022

Beteiligung

Finanzierung

Differenz
0
0
o

0
0

Differenz

PB-Q4-2020
1.000

3.000

4.000

1
30

PB-Q4-2020
01-01-2020
01-01-2020
01-03-2020
01-01-2021
01-01-2022
01-07-2022

TP -Phase 1
BE - Wohnen

N - Eigentumswohnngen

Rs

Vergleichsvariante

Name
QO PCvE
QO pvve
(@ PB-Q4-2020
QPy-v2
(O PV-v2A met BE-en
(O PV-v2B met DP-en
[@1:1=%1
(O Ph.B-Realisatiebesiuit
() Ph.B-Definitief ontwerp
(O Ph.B-voorlopig ontwerp
O Pe-Q2-2020
(O PvKopie van v2
() PV-v6 demo

PV-v1
(O PV-v3 met BE-en

Beispiel fiir das Fenster Variantenanalyse, sortiert nach Berechnungsdatum

2.7.4 Entfernte Fenster
Die Fenster:
e Planung grafisch

N - Mietwohnungen

Social Vermietung

Kalkulationsmethodik: Ausaleich

Berechnunggdatun-

22-03-2021 18:1
26-11-2020 14:13
24-11-2020 12:26
13-11-2020 16:44
05-10-2020 18:02
05-10-2020 18:02
05-10-2020 17:58
22-06-2020 18:22
22-06-2020 18:13
15-06-2020 15:14
15-06-2020 14:58
15-06-2020 14:45
11-06-2020 10:41
08-06-2020 11:37
05-06-2020 13:25

e Budgetorientierung detailliert (Fenster war nur auf Variantenebene verfligbar)

sind entfernt worden.

2.7.5 Verschiebung Fenster Brutto Cashflow (grafisch)
Das Fenster Brutto Cashflow (grafisch) wird von dem Tab Ubersicht auf den Tab Machbarkeit

verschoben.
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2.8 Generischer Aufbau Bauprogramm

Bisher war kein generisches Bauprogramm in Reaforce vorhanden. Pro Funktion und/oder Typ
wurden andere Parameter definiert.

In der aktuellen Version besteht ein generisches Bauprogramm, womit der Bedienungskomfort
verbessert wird. Daher wurden die folgenden Anderungen vorgenommen.

2.8.1 Gednderte Terminologie
Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Terminologiednderungen im Zusammenhang mit
dem Bauprogramm.

Reaforce 6.7 Reaforce 7.0

m? BGF Brutto m?

m? BGF oberirdisch Brutto m? oberirdisch
m?2 BGF unterirdisch Brutto m? unterirdisch
m? Mietflache Netto m?

m?2 Wohnflache Netto m?

m? Netto Parkfldche Netto m?

m?3 Bruttoraumeinhalt Brutto m?3

Anzahl Wohnungen Anzahl Einheiten
Anzahl Parzelle Anzahl Einheiten
Anzahl Parkplatze Anzahl Einheiten

2.8.2 Erweiterung der Einheiten zu Nutzungen Gewerbe, Freizeit und Utilitar
Nutzungen Gewerbe, Freizeit und Utilitdr kdnnen nun auch mehrere Einheiten enthalten.

2.8.3 Einteilung der Typen in bebaut oder unbebaut
Alle vorhandenen Typen werden als bebaut oder unbebaut klassifiziert.

Die Typen
e Parzellen (bei Nutzungen Wohnen)

e Oberirdische Stellplatze (bei Nutzungen Parken)

sind als Typ unbebaut klassifiziert, was bedeutet, dass diese Typen nur die
Bauprogrammparameter Einheiten und m? Grundstiicksflache enthalten.
Alle anderen Typen sind als Typ bebaut klassifiziert und enthalten alle Bauprogrammparameter.

2.8.4 Entfernen der Restriktion Miete oder Kaufpreis

Beim Hinzufligen von Nutzungen Wohnen und Parken konnte angegeben werden, ob die Funktion:
e Nur Miettypen
e Nur Kauftypen
e Eine Kombination aus Miet- und Kauftypen (Standardeinstellung)

enthalten durften.

Diese Restriktion wurde beseitigt, indem das Bauprogramm generisch gemacht wurde.

Release notes Page 12 of 40



MNeuer Typ

P Testprojekt Duitsland A
PY-Variante 1 utzungsdeninition

i MN-Buro Mutzung |Wohnungen |

# N-Eigentumswohnungen

LN Name Nutzun "

T-50 Etagenwohnungen 9 |M‘Et"°h””r‘ge” |
@y N-Mietwohnungen ® Standardwert-Satz [pacts ~]
o1 Restriktion Miete oder Kaufpreis @Mietei
Kaufpreis
() Kombiniert
Indexierung An- und Verkauf Stichtag Index pro Jahr
Grundstiickswert 01-01-2021 1,00 %
Verkaufswert 01-01-2021 2,00 %
Index pro Jahr Index pro Jahr
Indexierung Baukosten Stichtag bis BB ab BB bis BF
Bauwerkkosten 01-01-2021 [ 3,00%] | 3,00 % |
Technische Anlagenkosten 01-01-2021 | 4,00 % | ‘ 4,00 % |
Kosten AuBenanlagen 01-01-2021 [ 500%] | 5,00 %
Zeitplanung
Entwicklungsbeginn o
Baubeginn -
~" Meuer Typ Zurick I Weiter I Fertigstellen I Abbrechen

Beispiel fiir das Hinzufiigen einer Funktion Wohnen, die nur Miettypen in Reaforce 6.7 enthélt

2.8.5 Hinzufiigen einer firmenspezifischen Kategorisierung
Auf Typenebene wurde eine weitere Kategorisierung in das Bauprogramm aufgenommen.
Diese Kategorisierung besteht aus mindestens 1 Ebene und maximal 3 Ebenen.
Ebene 1 ist das Immobiliensegment, unterteilt in:
e Gewerbe

e Parken
¢ Wohnen
e Freizeit

e Aus- und Weiterbildung
e Gesundheitswesen

e Mobilitat

e Behorde

e Kultur

e Sonstige

Pro Immobliliensegment ist es mdglich, im Reaforce Applikationsmanagement optionell eine
spezifischere/firmenspezifische Kategorisierung vorzunehmen mit Kategorien und Unterkategorien
(siehe Kapitel 10.3 in diesem Handbuch).

Beispielsweise kann im Immobiliensegment 'Wohnen' eine Aufteilung zwischen Hauser und
Wohnungen und/oder Mietwohnungen und Eigentumswohnungen vorgenommen werden.

Die Gesamt-Kategorisierung besteht dann aus:
Immobiliensegment/Kategorie/Unterkategorie

Beim Hinzufligen eines Typs ist der Reaforce-Benutzer verpflichtet, eine aktive Kategorisierung aus
der Auswabhlliste zu wahlen.
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Im Laufe der Zeit kénnen Kategorien und Unterkategorien im Reaforce Applikationsmanagement
ggfs. auf inaktiv gesetzt werden. Es kdnnen auch neue Kategorien und Unterkategorien
hinzugefiigt werden.

Wenn es in Reaforce angelegte Typen gibt, die mit einer inaktiven Kategorie verknipft sind, wird

dies auf dem Fenster Bauprogramm mit dem Symbol A angezeigt.
Durch Klicken auf das entsprechende Symbol kann eine aktive Kategorie mit Hilfe des Wizard
Merkmale ausgewadhlt werden.

Ubersicht Definition ~Machbarkeit Risiken Beteiligun Finanzierung

Bauprogramm Planung
Egl @' Bildschirmeinstellungen

Einheiten Bruttom? Nettom? Formfaktor Brutto m3 m?2 Grstfl Brutto mz Netto m2 m?2 Grstfl

A 10 Apartments Etagenwohnungen 10 100,00 75,00 75,00% 300,00 0,00 1.000 750 [

A 20 Reihenh, Reihenhéuser 20 100,00 85,00 85,00% 290,00 195,00 2,000 1,700 3,900

Wohnen 30 3.000 2.450 3.900

Total v8 30 3.000 2450 3.900

swohnungen P T-20 Rei

" 1P-2020-06-05 test RvO again
— Name ‘ZD Reihenh, ‘
PY-v8
AN
‘i N-Eigentumsnohnungen Methode der Erstellung [Nevbau v
F:y T-10 Apartments
Fiy T-20 Reihenh, I Kategorisierung = |Wohnen %
Sonstige »
Wohnen 3
Typmerkmale
Vastgoedtypering w~
Afnemer ~
Typekenmerk 2 0,00 % 1.23%
Typekenmerk 3 ‘ | abc
Segment * ‘GEmIddEH ~ |
Bedrag ‘ 0,00 |€ L3
test 1 ‘ ~|
test 2 \ ES
Test 3 \ ES
Huurklasse = [ ~]
*  Erforderlich bei Publikation
ok Abbrechen

Kalkulationsmethodik: V: t (Kaufpr., BAR, Unr. Anteil)

Beispiel des Fensters Bauprogramm und dem Wizard Merkmale mit einer inaktiven Kategorie

Beim Publizieren von einem Perioden- oder Phasenbericht miissen alle Typen mit einer aktiven
Kategorisierung versehen sein.

Wenn diese Uberpriifung nicht stattgefunden hat, wird dies in den Wizards Vorbereitung publizieren
und Publizieren angezeigt.
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Publizieren

¥ P-2020-06-05 test RvO again b PC-

& Publikationsart Merkmale

( publikationstyp Alle erforderlichen Projekt-/Typmerkmale sind eingegeben

o Berechnung

# Merkmale | Es gt Typen mit falscher Kategorisierung |

Wizard Merkmale
f Gewichtungsfaktoren

f Prozessplanung
( Projektcontroling

o Erfuterung

Zuriick Weiter Abbrechen

Beispiel der angezeigen Meldung im Wizard Publizieren

2.8.6 Allgemeines Fenster Bauprogramm

Auf der PV-, TP-, BE- und N-Ebene werden pro Immobiliensegment/Kategorie/Unterkategorie
Informationen zu den zugrunde liegenden Typen angezeigt.

Mit den Bildschirmeinstellungen kann der Reaforce-Benutzer festlegen, welche
Bauprogramminformationen auf dem Fenster angezeigt, bzw. nicht angezeigt werden sollen.

e " y » " _ dh/ Fo O ¢
Ubersicht Definition Machbarkeit Beteiligung Finanzierung - 10y
Bauprogramm  Planung & ngen  Verl Grundstiick  Ba n
m @ Bildschirmeinstellungen

Typart Einheiten Bruttom? HNettom? Formfaktor Bruttom® m2 Grstfl Brutto m2 Nettom2  m2 Grstfl

NH Hotel Hotels 50 50,00 42,50 85,00% 200,00 0,00 2.500 2,125 L]

Freizeit 50 2.500 2125 o

Biroturm Biiros 1 500,00 425,00 85,00% 1.800,00 200,00 500 425 200

Einkaufszentrum Einzelhandel 10 100,00 95,00 95,00% 400,00 0,00 1.000 950 0

Gewerbe 11 1.500 1375 200

Sodial Vermietung Etagenwohnungen 20 70,00 52,50 75,00% 210,00 0,00 1,400 1,050 0

MGW 20 1.400 1.050 L]

Mietwohnungen 20 1.400 1.050 o

Reihenhauser Reihenhauser 10 120,00 102,00 85,00% 348,00 250,00 1.200 1.020 2.500

EGW 10 1.200 1.020 2.500

Apartments Etagenwohnungen 15 80,00 60,00 75,00% 240,00 0,00 1.200 200 0

MGW 15 1.200 900 0

Eigentumswohnungen 25 2.400 1.920 2.500

‘Wohnen 45 3.800 2.970 2.500

Totalv3 106 7.800 6.470 2700

Kalkulationsmethodik: Ausgleich

Beispiel des Fensters Bauprogramm

2.8.7 Konversion Bouwprogramm
Fur die Konversion des Bauprogramms gilt Folgendes:
1. Nutzungen Gewerbe, Freizeit&Utilitar haben 1 Typ. Dieser Typ enthalt 1 Einheit.
2. Nutzungen Gewerbe, Freizeit&Utilitar: Bei der Kostenberechnung wurde die Grundlage
'Gesamtbetrag' in 'Betrag pro Einheit' gedandert.
3. Jeder Typ wird als "bebaut" oder "unbebaut" klassifiziert.
4. Die Typen
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e Parzellen (bei Nutzungen Wohnen)
e Oberirdische Stellplatze (bei Nutzungen Parken)
sind als Typ unbebaut klassifiziert.
Alle anderen Typen werden als bebaut klassifiziert.
5. Typen oberirdische Stellplatze: Bei der Berechnung der Kosten wurde die Grundlage 'Betrag
pro m2 Netto Parkfléche' in 'Betrag pro Einheit' gedndert.
6. Jeder Typ ist mit der Kategorisierung versehen. Diese Kategorisierung betrifft das
Immobiliensegment.
Die folgende Tabelle zeigt fiir jeden Typ, mit welchem Immobiliensegment er verknpft ist.

Immobiliensegment Type

Gewerbe Industrieflachen

Blros

Einzelhandel

Parken Tiefgarage

Garage
Hochgarage

Oberirdische Stellplatze
Wohnen Reihenhduser

Doppelhaushalften

Freistehende Einfamilienhduser

Etagenwohnungen

Penthouses

Besondere Typen

Parzellen

Freizeit Kinos

Cafes
Diskotheken
Ausstellungsgebaude

Hotels

Freizeit: Gbrige
Motels
Restaurants
Stadien

Aus- und Weiterbildung Grundschulen

Berufschulen

Kindergarten
Oberschulen

Aus- und Weiterbildung: sonstige
Fachhochschulen

Universitaten

Gesundheitswesen (Poli-)Kliniken

Altenheime

Gesundheitszentren

Heime fiir geistig Behinderte

Heime fir psychische Gesundheit
Krankenhauser
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Multifunktionales Wohnen

Soziale Arbeitsplatze

Pflegeheime

Gesundheitswesen: sonstige

Mobilitat

Logistikzentren

Mobilitat: Ubrige

Stellplatze

Bahnhofe

Behdrde

Feuerwehr

Rathduser

Gerichtsgebdude

Gefdangnisse

Jugendzentren

Ministerien

Behdérde: sonstige

Polizeistationen

Verwaltungsgebdude

Kultur

Bibliotheken

Konzerthduser

Kongresssale

Kultur: sonstige

Museen

Theater

Die obigen Anderungen filhren nach Umrechnung und Neuberechnung der Variante zu keinen
rechnerischen Differenzen.

2.8.8 Konversion Spezifizierung GA als Folge des generischen Bauprogramms

Bei einer Spezifizierung Grundstiicksankauf, bei der den Preisaufbau auf Reaforce-Daten basiert ist,
wurde in einigen Fallen bei der Umrechnung eine nicht auf Reaforce-Daten basierende Preisstruktur
gewahlt, um die rechnerischen Ergebnisse vor und nach der Umrechnung gleich zu halten.

Siehe Tabelle unten.

Reaforce 6.7

Reaforce 7.0

Preisaufbau | Einheit Preisaufbau | Einheit Erldauterung
basiert auf basiert auf
Reaforce Reaforce
Daten Daten
Ja m?2 BGF Reaforce | Ja Brutto m?
Reaforce
Ja m? Grundstlcks- Nein m? Grundstlcks- Anzahl der Einheiten und
flache Reaforce flache Preis pro Einheit wurden
aus RF 6.7 ibernommen
Ja Anzahl Nein Stick Nur anwendbar, wenn der
Wohnungen Parzellen-Typ auch in der
Reaforce Projektstruktur 6.7
enthalten war und beim
Preisaufbau enthalten ist.
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Anzahl der Einheiten und
Preis pro Einheit sind aus
RF 6.7 ibernommen

Ja Anzahl Ja Anzahl Einheiten Nur anwendbar, wenn in
Wohnungen Reaforce der Projektstruktur 6.7
Reaforce kein Parzellentyp im

Preisaufbau
aufgenommen wurde. Nur
noch Nutzungen Wohnen
sind in dem Preisaufbau

enthalten.
Ja Anzahl Parkplatze | Ja Anzahl Einheiten Lediglich Nutzungen
Reaforce Reaforce Parken sind noch in dem

Preisaufbau enthalten.

Ja Grundstlicksquote | Ja Grundstlicksquote

2.9 Generischer Aufbau Methoden der Wertermittiung

Bis Reaforce 7.0 wurden die verfligbaren Methoden der Wertermittlung pro Funktionstyp definiert
und pro Methode der Wertentwicklung wurden andere Parameter definiert.

In der aktuellen Version wurde eine Reihe von generischen Methoden gewahlt, wodurch sich die
Benutzerfreundlichkeit verbessert. Zu diesem Zweck wurden die folgenden Anderungen
vorgenommen.

2.9.1 Gednderte Terminologie
Der Begriff Methode der Wertermittlung (MdW) wurde durch Methode der Kaufpreisermittlung
(MdK) ersetzt. Dieser Begriff entspricht eher der géangigen Praxis.

2.9.2 Anderungen der Methoden der Kaufpreisermittiung
Zur Ermittlung des Kaufpreises pro Typ wird eine Methode der Kaufpreisermittlung (im Folgenden
abgekdirzt als MdK) verwendet.
Die generischen MdK sind:
e Kaufpreis
e Miete/BAR oder Miete/Verfielfaltiger (abhangig von der Einstellung im
Applikationsmanagement, siehe Kapitel 10.2 in diesem Handbuch)
e Miete (EW und URA)

Beim Hinzufligen eines Typs wird ein MdK ausgewahlt und dann eine Auswahl aus den mdglichen
Parametern getroffen.

Die folgende Tabelle zeigt die mdglichen Parameter fur jeden MdK, sowohl fiir bebaute als auch fur
unbebaute Typen.
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Methode der Kaufpreisermittlung Bebauter Typ Unbebauter Typ

Kaufpreis Kaufpreis pro Einheit Kaufpreis pro Einheit
brutto m= m= Grstfl
netto m2

Miete/BAR* Miete pro Einheit pro Tag Miete pro Einheit pro Tag
brutto m= Monat m2 Grstfl Monat
netto m? Jahr Jahr

BAR%™ BAR%

Miete (EW und URA) Miete pro Einheit  pro Tag Miete pro Einheit  pro Tag
brutto m= Monat m= Grstfl Monat
netto m2 Jahr Jzhr

Ertragswert pro Einheit Ertragswert pro Einheit
Unrentabler Anteil  pro Einheit Unrentabler Anteil  pro Einheit

* Oder Miete/Verfielfiltiger, abhéngig von der Einstellung in Reaforce Applikationsmanagement

2.9.3 Indexierung Verkaufswert von Nutzungs- zur Typenebene
In der aktuellen Version wird die Indexierung von dem Verkaufswert nicht mehr auf
Nutzungsebene, sondern auf Typebene definiert.
Konkret bedeutet dies, dass:
e Stichtag Verkaufswert
e Index Verkaufswert pro Jahr
zukiinftig auf Typebene ausgefiillt wird.

Es ist auch moglich, das Enddatum des Indizierungszeitraums zu definieren.
Der Indexierungszeitraum lauft dann vom Stichtag Verkaufswert bis:

e Baubeginn

e Baufertigstellung

e (Start) Verkauf

2.9.4 Anderungen im Fenster Verkaufserlose

Im Fenster Verkaufserldse werden pro Typ die ausgewahlten MdK und die zugehdérigen Parameter
angezeigt.

Uber das Dialogfenster Kaufpreisermittlung kénnen in diesem Fenster pro Typ Anderungen am MdK
und/oder an Parametern vorgenommen werden.
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} P-Testprojekt Reafo

1 k N-Mietwohnungen b T-Etagen

Kaufpreisermittiung

hnungen

Methode

Methode der Kaufpreisermittiung

Parameter am Stichtag

| Miete Verfielfaltiger

> |

Parameter indexiert

Miete 300,00 pro pro
Vervielfaltiger Ijl

Indexierung %
Stichtag

Index pro Jahr 2,50 % Laufzeit Indexierung bis Datum Baufertigstellung  ~

Miete

Vervielfaltiger

945,56

D

pro

Beispiel des Dialogfenster Kaufpreisermittlung

Ubersicht  Definition

B m Planu

E—l ﬁ Bildschirmeinstellungen

Machbarkeit

Beteiligung

pro

Finanzierung

Mitt

M - Eigentumswohnungen

Etagenwohnungen

Etagenwohnungen
Wohnen
Koopwoningen
MGW

16 Einheiten
Neubau

80,00 brutto m2
60,00 netto m?
240,00 brutto m3

Reihenhauser
Wohnen
Koopweningen
EGW

10 Einheiten
Neubau

0 brutto m2

290,00 brutto m?

N - Mietwohnungen

Etagenwohnungen
Wohnen

Koopwoningen
MGW

10 Einheiten
Neubau

90,00 brutto m?

Vervielféltiger basierend auf dem Ertragswert

Beispiel des Fensters Verkaufserlése

Release notes

0,00 m2 Grstfl 250,00 m? Grstfl
Kaufpreisermittlung am Stichtag (€)
Methode der Kaufpreisermitiung Kaufpreis Kaufpreis Miete/Vertiel
Parameter Kaufpreisermitiung 3.000,00 250.000 900,00 / 20,0000
pro brutto m? pro Einheit pro Einheit pro Monat
Kaufpreisliste [ Mietpreisliste verwendet? Mein Nein
Kaufpreis am Stichtag 240.000 250.000 215.000
Indexierung Total
Stichtag 01-01-2021 01-01-2021 01-01-2021 01-01-2021
Index pro Jahr 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Laufzeit Indexierung bis Datum Diverse Baufertigstellung Verkauf{sbeginn) Baufertigstellung
Parameter Kaufpreisermittung {indexiert) 3.151,88 256.250 945,56 / 20,0000
pro brutto m? pro Einheit pro Einheit pro Monat
Steigerung Kaufpreis 12,150 6,250 10,935
Kaufpreis (€)
Verkaufswert Grundstiick 75.645 76.875 68.081
Verkaufswert Gebéude 176,505 179,375 158,855
Kaufpreis 252.150 256.250 226.935
Steuern
Steuerszenario Verkauf Verkauf 100% belastet mit GrESt Verkauf 100% belastet mit GrESt  Werkauf 100% belastet mit GrESt
(Nicht-Gewerblich) (Micht-Gewerblich) (Nicht-Gewerblich)
Art des Verkaufs Kosten Kaufer Kosten Kaufer Kosten Kaufer
Verkaufswert (€) Total
Verkaufswert am Stichtag 8.500.000 240.000 250.000 216.000
Steigerung Verkaufswert 366,250 12.150 6.250 10.935
Verkaufswert 8.866.250 252.150 256.250 226.935
Verkaufserlise (€) pro Einheit
Verkaufswert Grundstlick 73.885 75.645 76.875 68.081
Verkaufswert Gebsude 172.333 176.505 179.375 158.855
Verkaufswert 246.285 252.150 256.250 226.935
Vorausz.vergiitung Investor 1] 1] ] 0
Verkaufserlose 246.285 252.150 256.250 226.935
Mietkennzahlen Total
Mietertrége pro Jahr 113.468 11.347
Yervielfaltiger basierend auf dem Yerkaufswert 20,0000
Wervielfaltiger basierend auf der Gesamtinvestition Kaufer 21,2000
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Weiterhin gibt das Fenster Einsicht in Kaufpreis, Indexierung und Verkaufswert pro Type.

Je nach gewahlter Methode der Kaufpreisermittlung kénnen in diesem Fenster auch die
Mietpreisliste oder Kaufpreisliste aktiviert werden, falls zutreffend.

2.9.5 Anderungen bei der Nutzung der Kaufpreisliste
Wenn die Kaufpreisliste aktiv ist und Gber das Feld 'Methode der Kaufpreisermittlung' wird der
Kaufpreis auf einem Typ gedndert:

e Mit anderen Parametern mit der gleichen Basis

e Mit einer neuen Basis
wird die Kaufpreisliste fur diesen Typ zurlickgesetzt (alle Einheiten erhalten den gleichen
durchschnittlichen Kaufpreis mit der gleichen Verteilung fiir Verkaufswert Grundstiick und
Verkaufswert Gebdude auf Basis der neuen Parameter).

Falls Sie auf MdK Miete/BAR oder Miete (EW und URA) wechseln, wird der entsprechende Typ aus
der Kaufpreisliste entfernt.

2.9.6 Anderungen bei Nutzung der Mietpreisliste

Bisher wurde die Mietpreisliste nur zur weiteren Spezifizierung der Miete verwendet.

Ab der aktuellen Version wird das Bauprogramm auch in der Mietpreisliste angegeben, wenn die
Mietpreisliste aktiv ist.

2.9.7 Konversion MdW in MdK

Die nachfolgende Tabelle zeigt pro Methode der Wertermittlung, auf welche Methode der
Kaufpreisermittlung konvertiert ist und welche Parameter verwendet werden.
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Methode der Methode der
Wertermittung Kaufpreisermittlung
Reaforce 6.7 Reaforce 7.0 Parameter
Wohnen AFMM pro Wohnung/BAR Miete/BAR Miete pro Einheit pro Monat
BAR%Y
AFMM pro m? Wohnfldche/BAR Miete/BAR Miete pro nettom®*  pro Monat
BAR%Y
EW und AFMM pro Wohnung Miete (EW und URA) Miete pro Einheit pro Monat
Ertragswert pro Einheit
Unrentabler Anteil pro Einheit
EW und AFMM pro m® Wohnflache Miete (EW und URA) Miete pro netto m? pro Monat
Ertragswert pro Einheit
Unrentabler Anteil pro Einheit
Kaufpreis pro Wohnung Kaufpreis Kaufpreis pro Einheit
Kaufpreis pro m* Wohnfldche Kaufpreis Kaufpreis pro netto m?
wenn Typ = Parzelle |[Kaufpreis pro Parzelle Kaufpreis Kaufpreis pro Einheit
Kaufpreis pro m® Grundsticksfliche |Kaufpreis Kaufpreis pro m® GrStrl
Parken AFIM pro Parkplatz/BAR Micte/BAR Miete pro Einheit pro Jahr
BAR%Y
AFMM pro Parkplatz/BAR Miete/BAR Miete pro Einheit pro Monat
BAR%Y
EW und AFIM pro Parkplatz Miete (EW und URA) Miete pro Einheit pro Jahr
Ertragswert pro Einheit
Unrentabler Anteil pro Einheit
EW und AFMM pro Parkplatz Miete (EW und URA) Miete pro Einheit pro Monat
Ertragswert pro Einheit
Unrentabler Anteil pro Einheit
Kaufpreis pro Parkplatz Kaufpreis Kaufpreis pro Einheit
Gewerbe AFIM/BAR pro m® Nutzfliche Miete/BAR Miete pro netto m? pro Jahr
Leisure & Utilitar BAR%
AFMM/BAR pro m® Nutzfliche Miete/BAR Miete pro netto m®*  pro Monat
BAR%Y
EW und AFIM pro m* Nutzfliche Miete (EW und URA) Miete pro netto m? pro Jahr
Ertragswert pro Einheit
Unrentabler Anteil pro Einheit
EW und AFMM pro m? Nutzflache Miete (EW und URA) Miete pro netto m? pro Monat
Ertragswert pro Einheit
Unrentabler Anteil pro Einheit
Kaufpreis Kaufpreis Kaufpreis pro Einheit
Kaufpreis pro m* BGF Kaufpreis Kaufpreis pro brutto m*

AuBerdem wurden die Verkaufswertindexdaten, die bisher auf Nutzungsebene erfasst wurden, auf
die Typebene Ubertragen.

Es betrifft:

e Stichtag Verkaufswert
e Index Verkaufswert pro Jahr

Fur die Laufzeit der Indexierung gilt:

e Falls Verkauf an Privatpersonen: Indexierung bis (Start) Verkauf

e Falls Verkauf an Investor: Indexierung bis Baufertigstellung

Die obigen Anderungen filhren nach Konversion und Neuberechnung der Variante zu keinen

rechnerischen Differenzen.

2.10 Generisches Dialogfenster Grundstiickswert

Durch die Einfihrung von dem generischen Bauprogramm ist es nun auch méglich, ein generisches
Dialogfenster flr die Definition des Postens "Grundstiickswert" zu verwenden.

In dem neuen Dialogfenster wird zunachst die Methode der Kalkulation ausgewahlt, danach kann
der zugehdrige Parameter am Stichtag oder indexiert eingegeben werden.
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Ubersicht Definition ~Machbarkeit

B n Planun Ind

Grundstiick  Bauke

- "
—r= el {5 sidschmensielungen

N - Koopwon 2

Reihenhguser

5 Einheiten
Neubau
rutto m?

Grundstiickswert am Stichtag (€)
I Methode der Kalkulation

Grundstlickswert pro brutto m=
Grundstiickswert pro netto m?
Grundstiickswert pro m? Grstf
Grundstiicksquote

Grundstiickswert pro Einheit am Stichtag

Indexierung

Stichtag

Indesx pro Jahr

Preisindexierung filr Grundstiick/Gebaude

Grundstiickswert (€)
Grundstiickswert pro brutto m?
Grundstiickswert pro netto m2
Grundstiickswert pro m? Grstfl
Grundstiicksquote
Grundstiickswert pro Einheit

Detaillierte Grundstiickskosten (€)
Grundstiickswert
Grunderwerbsteuer
Einbringungswert
2Zwischenzeitliche Bewirtschaftungskosten
Vorfinanzierungsvergiitung
120 Weitere Erwerbkosten
Erwerbskosten
130 Kosten Baureifmachung
Grundstiick

Total
01-01-2021
2,50%
5,000

Total
205.000
0

i

(i

0
2.050
207.050

0
207.050

Grundstiickswert
on 2 b TRijwon
I"Ieﬂ'\nde der Kalkulation [pro brutta m2 ~ [I
01-01-2021 .
2,50% Parameter am Stichtag
1,000
SHUAY Indexierung
482,35
15400 | chntag 01012021
15,75%
000 | ndex pro Jahr bis Datum Grundstiicksankauf 2,50%
41.000 Parameter indexiert
i
o pro brutto m2 410,00
(i
i
410 oK Abbrechen
41410
i
41.410

Dialogfenster Grundstiickswert und Anzeige im Fenster Grundstiick in Reaforce 7.0

Ubersicht Definition Machbarkeit

nm Planung & In: erungen

Grundstiick

Dialogfenster Grundstiickswert und Anzeige im Fenster Grundstiick in Reaforce 6.7

Release notes

Total Figentumswohnungen
Reihenhéuser
Neubau
I Berechnungsmethode pro Wohnung am Stichtag I
Raumparameter pro Finheit
Anzahl Wohnungen 5 110 Grundstiickswert
m*BGF 100,00
Formfaitor ESI0E it D b N-Rehenhauser b T-Eigentumsiwohnungen
m2 Wil 85,00
Grundstiickswert am Stichtag (€) Eingabe
Stichtag Grundstiickewert 01-01-2021
Grundstiicksquote 16,72% 16,72% .
Grundstiickswert pro m? BGF 400,00 400,00 Grundstiicksquote 16,72
Grundstiickswert pro m? W 470,59 470,59 I Grundstiickswert pro m2 BGF am Stichtag 400|
Grundstiickswert pro Wohnung 40.000 40.000
Grundstiickswert pro m2 BGF am Datum Grundstiicksankauf 410,00
Grundstiickswert am Datum Grundstiicksankauf (€) Grundstickswert pro m2 WA am Stichtag 470,59
Index Grundstiickswert pro Jahr 2,50% Z
Grundstiicksquote 16,96% 16,96% Grundstiickswert pro m2 W am Datum Grundstiicksanksuf 482,35
Grundstiickswert pro m2 BGF 410,00 410,00 . .
Grundstiickewert pro m2 WA 823 482,35 Grundstiickswert pro Wohnung am Stichtag 40,000,00
Grundstiickswert pro Wohnung 41,000 41.000 Grundstiickswert pro Wahnung am Datum Grundstiicksankauf
Grundstiickswert - Stichtagsorientiert (€)
Grundstiickswert pro Wohnung, Parzelle am Stichtag 40,000 40.000
Steigerung Grundstiickswert 1.000 1.000
Grundstickswert pro Wohnung/ Parzelle 41,000 41,000
Berechnungsmethode
Einbringungswert (€)
Einbringungswert 0 ] -
Datum Einbringungswert ‘Grundstudsv:ert pro Wohnung am Stichtag ~ |
Detaillierte Grundstiickskosten (€) oK Abbrechen
110 Grundstiickswert 205.000 41.000
125 Grunderwerbsteuer 0 0
128 Einbringungswert 0 1]
Zwischenzeitliche Bewirtschaftungskosten 0 1]
1210 Vorfinanzierungsvergiitung 0 ]
Weitere Erwebskosten 2,050 410
= Erwerbskosten 207.050 41.410
Kosten Baureifmachung 1] 1]
100 Grundstiick 207.050 41.410
Grundstiick / m? BGF 414,10 414,10
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2.11 Anderungen der Wizard Merkmale
Der Wizard Merkmale wurde erneuert. Die Projektstruktur wird auf der linken Seite angezeigt.

Durch Auswahl einer Projektkomponente kénnen die entsprechenden Daten auf der rechten Seite

ausgefillt werden.

Testproject Reaforce

" |P-Testproject Reaforce

MName

[TIPvv4
1l N-Buroturm
1l N-Einzelhandel
i\N-Reihenhéuser
T-Eigentumswohnungen
Projektmerkmale
Region = |Ost ~

Beispiel fir die Projektmerkmale im Wizard Merkmale in Reaforce 7.0

Projekt- und Typmerkmale

= Ost

P- Testproject Reaforce Region
1 Projekimerkmale
PV-vd
N-Blroturm
MN-Einzelhandel
M-Reihenhiuser
T-Eigentumswohnungen

= Erforderlich bei Publikation

Merkmale

Beispiel fiir die Projektmerkmale im Wizard Merkmale in Reaforce 6.7

2.12 Entfernte Wizards
Die Wizards:
- Bierdeckelberechnung
- Nutzungsplanung
- Gesamteingabe
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sind entfernt werden.

Durch die verbesserten Eingabemdoglichkeiten auf den verschiedenen Fenstern sind diese Wizards

Uberflissig geworden.

2.13 Moglichkeit zur Kostenkodierung fiir Kostenzeile

Ab Reaforce 7.0 ist es mdglich, die Kostenstruktur auf der Ebene der Kostenzeilen mit einer
unternehmenseigenen (administrativen) Kodierung zu versehen.

Ihr Reasult-Consultant wird mit Ihnen bei der Umstellung auf Reaforce 7.0 besprechen, ob Sie

diese Option nutzen wollen.

Wenn Sie diese unternehmenseigene (administrative) Kodierung verwenden, kann der Reaforce-
Benutzer Uber das Zahnrad - Benutzereinstellungen angeben, ob diese Kodierung angezeigt werden

soll oder nicht auf den Fentern :
e Budgetorientierung

e Projektcontrolling (Fenster Projektiibersicht, Publikationsliibersicht, Budgetkontrolle und

Registrierung der Vergaben)

Definition ~ Machbarkeit

- @Blldsd‘urmelnste\lungen
Gesamtkosten & Erlose (€)
100 Grundstiick
200 200 Herrichten und Erschliefen
310 300 Bauwerkkosten
320 400 Technische Anlagenkosten
GBK Gebdudekosten
330 470 Kosten AuBenanlagen
300 Baukosten
400 500 AuBenanlagen
500 600 Ausstattung und Kunstwerke
610 700 Baunebenkosten
620 800 Vertriebskosten
630 Steuern und Gebdhren
840 Abweichende Leistungen
650 Unvorhergesehenes
660 Entaicklungsrisko
670 Finanzierungszinsen
- 680 Geschafiskosten/PE-Fee
690 Entwicklungsgewinn
600 Weitere Kosten
SK Investitionskosten
700 Voruntersuchungskosten
800 Mieteraushau
900 DE Exploitatiekosten
1000 Nicht abzugsf. USt {Kosten)
VK Gesamtkosten
2010 erkaufswert
2020 Vorausz. vergiitung Investor
2000 Verkaufserlse
2100 DE_Recht van opstal
2200 Weitere Erlise
2300 DE Exploitatieopbrengsten
2400 Nicht abzugsf, USt (Erldse)
OFB Gesamterlose
VE Ausgleich

Total
2.095.236
151981
3.092.801
1,163,147
4.255.949
16,189
4.272.138
182,695
57.000
548,143
334,34

0

i

135.630

i

193,750
313.487
477.799
2.063.164
8.822.213
i

22.466

0

i
8.844.679

9.614.224
L]
9.614.224
-961.422
22,486

o

a
B.675.268

-168.412

TP -Phase 1
BE - Wohnen

N - Eigentumswohnungen

202.975

218.911
0
218.911
-21.891
0

0

0
197.020

-5.955

Socil Vernietu

71.764
4.588
89.914
22,416
112330
0
112.330
5.497
1.800
13.239
15,866

0

0

2.834

0

3,398
9.357
34.184
78.877
280.855
0

2.247

)

o
283.102

303.108
o}
303.108
-30.311
2.247

N - Mietwohnungen

148.452

164.974
a
164.974
-16.497

Kalkulationsmethodik: Ausgleich

Beispiel einer mdéglichen Kostenkodierung im Fenster Budgetorientierung

Release notes
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Benutzereinstellungen

Wahrungszeichen (€)
() Nach Betrag anzeigen
(® Im Titel anzeigen

Sprache
Deutsch w

Kostenkodierung anzeigen in Fenstern (Geb&udeentwicklung)
Ja ~

Differenzen anzeigen nach Berechnung (Beta)
Ja ~

-

Beispiel der Benutzereinstellungen

Im Fenster Managementzusammenfassung kann der Reaforce-Benutzer lber die
Bildschirmeinstellungen angeben, ob diese (administrative) Kodierung angezeigt werden soll oder
nicht.

2.14 Erweiterung der Kostenstruktur mit 2 unternehmenseigenen
Kostengruppen

Die Kostenstruktur wurde um 1 unternehmenseigene Kostengruppe und 1 unternehmenseigene

Erlésgruppe erweitert.

Diese Gruppen eignen sich besonders fir die Berechnung von (zwischenzeitlichen) Betriebserlds-

Cashflows.

Bei der Umstellung auf die Reaforce-Version 7.0 wird Ihr Reasult-Consultant mit Ihnen besprechen,

ob Sie diese zusatzliche Kosten- und/oder Erlésgruppe nutzen wollen oder nicht.

Merkmale dieser Kosten- und Erlésgruppe:

1. Die Namensgebung der Gruppe (Niveau 1) ist unternehmensspezifisch

2. Die Einrichtung und Namensgebung dieser Kostengruppen mit Sub-Kostengruppen (Niveau
2) ist unternehmensspezifisch. Es konnen maximal 99 Sub-Kostengruppen in einer
unternehmensspezifischen Kostengruppe eingerichtet werden.

3. Die Einrichtung und Namensgebung dieser Sub-Kostengruppen mit Kostenzeilen (Niveau 3)
ist unternehmensspezifisch. Es kénnen maximal 99 Kostenzeilen in einer
unternehmensspezifischen Sub-Kostengruppe untergebracht werden.

Die Struktur der unternehmenseigenen Kostengruppen sieht wie folgt aus:
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:
o

Kostenzeile 01 t/m 99
Sub-Kostengruppe 01

Kostenzeile 01 t/m 99
Sub-Kostengruppe 02

Kostenzeile 01 t/m 99
Sub-Kostengruppe...

Kostenzeile 01 t/m 99
Sub-Kostengruppe 98

Kostenzeile 01 t/m 99
Sub-Kostengruppe 99

Name Kostengruppe

N WNWNWNWNW

4. Die Gesamtsumme der Kosten bzw. Erlése wird durch die Planung des Cashflows auf
Typenebene auf Kostenzeilenebene ermittelt.
Die Eingabeoptioen sind:
e Einmaliger Betrag im Monat ...
e Monatlicher Betrag von Monat ... bis Monat ...
e Jahresbetrag ab Monat ... + Anzahl der Zahlungen
5. Die (Gesamt-)Betrage pro Typ pro Kostenzeile werden als Betrag pro Einheit pro
Kostenzeile zurlickgerechnet, die dann in dem Fenster Budgetorientierung angezeigt
werden.

6. Betrage kdnnen indexiert werden. Ab dem Datum ‘Start Index’ werden die Betrage dann
mit dem eingegebenen Indexierungsprozentsatz indexiert.
Konkret bedeutet dies, dass
e wenn das Datum Start Index vor dem Zahlungsdatum liegt -> Betrag wird
indexiert
e wenn das Datum Start Index nach dem Zahlungsdatum liegt -> Betrag wird nicht

indexiert
7. Das Fenster Cashflow metrisch zeigt den Cashflow auf Gruppenebene. Die Mutationen, die
in einen bestimmten Monat fallen, werden am 15. dieses Monats verarbeitet.
8. Platz der Kostengruppe in der Kostenstruktur befindet sich direkt oberhalb der Kostenzeile
'nicht abzugsfahige USt (Kosten)'.
9. Platz der Erlosgruppe in der Kostenstruktur ist direkt oberhalb der Kostenzeile 'nicht
abzugsfahige USt (Erlése)
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Ubersicht Definition ~Machbarkeit @ 4}2/‘*/ E:'ji {{é}}

Budgetorientierung Bru

-, -
-:‘ -:‘ @D Beteiigung @) Ust @ Bildechirmeinstellungen

N - 20 Reihenh.

Reihenh. Eigentumswoh..

Reihenhduser
Wohnen
20 Einheiten
Meubau
00 brutto m?2

0,00 m2 Grstfl

Gesamtkosten & Erlise (€) Total
Grundstick 1.066.944 53.347
200 Herrichten und Erschliefien 73.770 3.689
300 Bauwerkkosten 1.435.015 74,751
400 Technische Anlagenkosten 372,718 18.636
Gebidudekosten 1.867.733 93.387
470 Kosten Aufenanlagen 0 1]
Baukosten 1.B67.733 93.387
500 AuBenanlagen 87.856 4,393
600 Ausstattung und Kunstwerke 30,000 1.500
700 Baunebenkosten 217.768 10,838
300 Vertriebskosten 236.002 11.800
Steuern und Gebiihren 0 0
Abweichende Leistungen 0 0
Unvorhergesehenes 45.958 2,293
Entwicklungsrisiko ] 0
Finanzierungszinsen 25.715 1,286
Geschéaftskosten/PE-Fee 145.041 7.252
Entwicklungsgewinn 81.793 4.090
Weitere Kosten 752.275 37.614
Investitionskosten 3.B78.579 193.929
Voruntersuchungskosten 0 1]
Mizteraysba 37.355 1.368

52.463 z
Micht abzugsf, USt (Kosten) ] 0
Gesamtkosten 3.968.397 198.420
Verkaufswert 4.331.158 216.558
Yorausz, vergitung Investor 1] a
Verkaufserlose 4.331.158 216.558
DE_Recht van opstal -433.116 -21.656
Weitere Erldse 37.355 1.868
DE Exploitatieopbrengsten 33.000 1,650
Nicht abzugst, Ust (Erlose) 0 0
Gesamterlose 3.968.397 198.420
Ausgleich 0 0

Kalkulationsmethodik: Residualer Entwicklungsgewinn

Beispiel fiir die neue Kosten- und Erlésgruppe
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DE Subgroep 01 Exploitatickosten auf Typebene

¥ P-2021-02-05 Groep 14 en 51 b PV-v5 F N-20 Reihenh. b T-Reihenh, Eigentumswohnungen

Beispiel flir das Eingabekarte auf Typebene

Beschreibung Betrag Zahlung Laufzeit Index pro Jahr Indexbeginn
X ‘Buynuteines Mieters ‘ | 3.DDD| einmalig wl| in Jul w2021 [ 0,00% | [lan ~||2021 (3
. [Monatiche Energiskosten | [ 2,000 monatich o] von  [ian o2 E xbisz [pec 2022 ] | L00%] [1an w021 2
X ‘Jahrl\cher Beitrag des Eigentimerverbandes| ‘ | 500 | jahrlich w| von Jan o |[2021 & xbisz Januar 2022 | 0,50 % | [Jan ~||2021 &
+ Zeile hinzufugen

Total Nutzungsplanung

Betrag Gesamtaufzeit 52.463 Entwicklungsbeginn 01-01-2021

Betrag pro Einheit 2.623 Baubeginn 01-01-2022

Baufertigstellung 01-01-2023
OK Abbrechen

2.15 Moglichkeit zum Entfernen bestimmter Kostenzeilen
In der aktuellen Version kénnen die Kostenzeilen:
e Zwischenzeitliche Bewirtschaftungskosten

e Betriebserlose

e Zwischenzeitliche Betriebserldse
eventuell aus der Kostenstruktur entfernt werden.
Dies kann z. B. wiinschenswert sein, wenn Sie die nheue unternehmensspezifische Kosten- und

Erlésgruppe verwenden.

2.15.1 Konversion Kostenzeilen
In der unten stehenden Tabelle wird angegeben wie konvertiert wird und ob rechnerische
Unterschiede vor und nach der Berechnung auftreten.

Kostenzeile 6.7 Kostenzeile nach Mittelabflussplanung Rechnerische
Konversion 7.0 Abweichung
nach der
Konversion
Zwischenzeitliche Voruntersuchungskosten | Linear zwischen nein
Bewirtschaftungskosten Baubeginn und
Baufertigstellung
Betriebserldse Sonstige zusatzliche Vorhandener ja
Erlése Mittelabflussplan auf
sonstige zusatzliche
Erlése beibehalten
Zwischenzeitliche Sonstige zusatzliche Vorhandener ja
Betriebserldse Erldse Mittelabflussplan auf
sonstige zusatzliche
Erlése beibehalten
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2.16 Meldung anzeigen, wenn Variante nicht vollstindig berechnet wurde
Eine Meldung wird oben auf jedem Fenster angezeigt, wenn eine PV nicht vollstéandig berechnet

wurde.
Durch Klicken auf die entsprechende Meldung werden die zugehdérigen Details angezeigt (sofern sie
angezeigt werden kdénnen).

Ubersicht Definition Machbarkeit Risiken Beteiligung Finanzierung

Budgetorientierung B Y

Beispiel einer méglichen Fehlermeldung
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3 Neue Funktionen in Reaforce Ertragswert
In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen im Ertragswertmodul beschrieben.

3.1 Anderung beim Hinzufiigen einer Ertragswertberechnung

Fir Typen mit der Methode der Kaufpreisermittlung Miete (EW und URA) ist es mdglich, eine
Ertragswertberechnung mit Hilfe des Wizard Ertragswert hinzuzufligen.

Dieser Wizard wird nicht mehr Uiber das Wizard Meni in der Buttonleiste aktiviert, sondern Utber
das Fenster Verkaufserlose durch Aktivieren des Hyperlinks 'Hinzufligen EW-Berechnung'.

Ubersicht Definition Machbarkeit

Bauprogramm Flanung & Indexierungen  Verkaufserldse  Grundstiick  Baukesten  Weitere Kosten  Stewern  Mittelabflussplanung

m @ Bildschirmeinstellungen

TP -Phase 1
BE - Wohnen

M - Mietwohnungen

Social Vermietung

Kaufpreisermittlung am Stichtag (€) { !
Methode der Kaufpreisermittiung Miete (EW und URA)

Parameter Kaufpreisermitiung 650,00 {150.0[2;? und 40,000}
pro Einheit pro Monat

Kaufpreisliste / Mietpreisliste verwendet?

Kaufpreis am Stichtag 190.000
Indexierung Total
Stichtag 01-01-2021 01-01-2021
Index pro Jahr 2,50% 2,50%
Laufzeit Indexierung bis Datum Baufertigstellung Baufertigstellung
Parameter Kaufpreisermitiung (indexiert) 682,91 (157.594 und 42.025)
pro Einheit pro Monat
Steigerung Kaufpreis 9,613

Aktivierungszone fiir das Hinzufiigen einer Ertragswertberechnung

Wenn dann eine Ertragswertberechnung hinzugeftigt ist, wird sie als 'EW-Berechnung aktiv'
angezeigt.
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Ubersicht Definition Machbarkeit Ertragswert

Bauprogramm Planung & Indexierungen Verkaufserlise  Grundstiick  Baukosten — Weitere Kosten

m @ Bildschirmeinstelungen

TP -Phase 1
BE - Wahnen

M - Mietwohnungen

Kaufpreisermittlung am Stichtag (€) | EW-Berechung aktiv |

Methode der Kaufpreisermittiung Miete (EW und URA)

Parameter Kaufpreisermittiung 650,00 (180,520 und 40.000)
pro Einheit pro Monat

Kaufpreisliste [ Mietpreisliste verwendet?

Kaufpreis am Stichtag 220.520
Indexierung Total
Stichtag 01-01-2021 01-01-2021
Index pro Jahr 2,50% 2,50%
Laufzeit Indexierung bis Datum Baufertigstellung Baufertigstellung
Parameter Kaufpreisermittiung (indexiert) 652,91 (189.659 und 42.025)
pro Einheit pro Monat
Steigerung Kaufpreis 11,164

Beispiel einer aktiven Ertragswertberechnung

3.2 Gednderte Eingabedaten im Wizard Ertragswertberechnung
Im Wizard Ertragswertberechnung sind die folgenden Anderungen implementiert:

- Das Feld Unrentabler Anteil wurde hinzugefligt und ist veranderbar

- Die Mietparameter sind gleich den Mietparametern, wie sie in der Methode der
Kaufpreisermittlung ausgewahlt wurden.

- Fur die Typen Gewerbe, Freizeit & Utilitér: Die Anzahl der Einheiten wird jetzt aus dem
Reaforce Bauprogramm Ubernommen. Es ist nicht mehr méglich, die Anzahl der Einheiten
manuell zu bestimmen.

- Der Index fir den Verkaufswert wird dem jeweiligen Typ entnommen (und nicht mehr der
Nutzungsebene).

3.3 Konversion Ertragswertberechnung
Im Hinblick auf die Konversion gilt:
1. Wenn vor der Konversion eine Ertragswertberechnung aktiv war, dann bleibt diese nach der
Konversion erhalten
2. Bei Typ oberirdische Stellplatze: Wurden die Kosten auf der Grundlage ‘Betrag pro m?
Netto Parkflache’ berechnet, so wurde die Grundlage auf ‘Betrag pro Vermietbare Einheit’
geandert.
3. Die Anzahl der Einheiten wird aus dem Bauprogramm von Reaforce entnommen. Dies
bedeutet:
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e Flr die Typen Wohnen und Parken: Anzahl Wohnungen/Parkplatze auf Typebene
wird beibehalten und umbenannt in Anzahl Einheiten

e Fir die Typen Gewerbe und Freizeit & Utilitar: Anzahl Einheiten in der Konversion
vom Bauprogramm Reaforce (und damit im Wizard Ertragswertberechnung) ist
immer 1.

Achtung!

Wenn bis Reaforce 6.7 flr die Typen Gewerbe und Freizeit & Utilitar
Ertragswertberechnungen vorgenommen wurden, in denen manuell die Stliickzahl auf > 1
eingestellt wurde, so kénnen die Bewirtschaftungskosten unterschiedliche Betrdage
ausweisen, wenn als Basis fir die Berechnung gewahlt wurde:

o Betrag pro m? BGF

o Betrag pro m? Mietfléache

o % der Mieterldse
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4 Neue Funktionen in Reaforce Finanzierung EK/FK
In Version 7.0 wurde das Finanzierungsmodul EK/FK nicht geandert.
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5 Neue Funktionen im Modul Projektcontrolling
In Version 7.0 wurde das Modul Projektcontrolling nicht gedndert.
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6 Neue Funktionen Reaforce Applikationsmanagement
In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen im Reaforce
Applikationsmanagement beschrieben.

6.1 Einstellung Eingabe Ertragswert entfernt

In der Mappe Einstellungen\Set up\Allgemein wurde die Option flir die Eingabe vom Ertragswert
(Eingabe am Stichtag oder bei Baufertigstellung) entfernt.

Diese Einstellung ist durch die Einfihrung der generischen Methoden der Kaufpreisermittlung
Uberflissig geworden, bei denen der Reaforce-Benutzer immer die Mdglichkeit hat, den Ertragswert
am Stichtag oder als indexierten Wert einzugeben (siehe auch Kapitel 2.8 in diesem Handbuch).

6.2 Einstellung Methode der Kaufpreisermittlung nicht mehr pro Nutzungsart
In der Mappe Einstellungen\Set up\Methode der Kaufpreisermittlung (vorher Methode der
Wertermittlung genannt), wird nicht mehr pro Nutzungsart sondern auf Gesamtebene angegeben
ob die Methode der Kaufpreisermittlung aktiv oder inaktiv ist.

6.3 Zufiigen und Einrichten Kategorisierung

In der Mappe Einstellungen\Gebaudeentwicklung\Kategorisierung ist die Kategorisierung des
Bauprogrammes zugefugt mit einer Unterverteilung in Immobiliensegment (siehe auch Kapitel
2.8.5 in diesem Handbuch).

Pro Immobiliensegment kann optionell eine spezifischere Kategorisierung eingegeben werden mit
Kategorien/Unterkategorien.

Im Immobiliensegment ‘Wohnen’ kann beispielsweise eine Unterteilung in Hauser und Wohnungen
bzw. Miet- und Eigentumsobjekt gemacht werden.

In Reaforce kann ein Wohnungstyp danach mit dieser Kategorie/Unterkategorie gekennzeichnet
werden.

Das Immobiliensegment ‘Sonstige’ und die eventuell unterliegende Kategorisierung ist auf alle
Typen in Reaforce anzuwenden.

Zufluigen einer Kategorie:
e Gehen Sie zu Mappe:
Einstellingen\Gebaudeentwicklung\Kategorisierung\<Immobiliensegment>

.

e Mit dem Symbol kann eine Kategorie zugefligt werden

Zufligen einer Kategorie mit Unterkategorien:
Gehen Sie zu Mappe:
Einstellungen\Gebdudeentwicklung\Kategorisierung\ <Immobiliensegment>

e Mit dem Symbol kann eine Kategorie mit Unterkategorie zugefligt werden

e Die zugefligte Kategorie wird anschliessend als Submappe in dem entsprechenden
Immobiliensegment zugefiligt

e Gehen Sie danach zur Mappe mit der soeben zugefligten Kategorie

-

e Mit dem Symbol kénnen Unterkategorien zugefligt werden
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6.4 Einteilung der Typen in bebaut und unbebaut

In der Mappe Defaults (Admin)\Gebaudeentwicklung\<Wohnen, Parken, Gewerbe oder
Freizeit/Utilitar>\Typenebene\Bauprogramm wird pro Standardwertesatz angezeigt, ob der Typ
bebaut oder unbebaut ist. Diese Klassifizierung kann nicht geandert werden.

6.5 Wahlmaodglichkeit der anonymen Protokollierung

In der Mappe Einstellingen\Set up\Algemein kann angegeben werden, ob das Reaforce Logdfile
anonymisiert werden soll oder nicht.

In der anonymen Ansicht werden die Namen der Reaforce-Benutzer nicht mehr im Logfile
angezeigt; jeder Benutzer wird dann als "anonym" angezeigt.
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7 Neue Funktionen Reporting & Analyse

In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen im Reaforce Reporting & Analyse

beschrieben.

7.1 Vorlagen: Kategorisierung & generischer Aufbau vom Bauprogramm
Die Vorlagen beinhalten die flexibel einzurichtende Kategorisierung mit der Hierarchie
Immobiliensegment/Kategorie/Unterkategorie (siehe Abschnitt 2.8.5):

Immobiliensegment ﬂl(ategorie

Unterkategorie

Anzahl m* Grstfl Brutto m® Brutto m®> Netto m*

Freizeit 2 - 4,000 1.000 850
Gewerbe 1 - 4,000 2.000 1.900
-ISonstige Berging 2 - 24,000 4,000 3.400

Technische ruimte 23 - 8.004 2.760 2.346
Parken 40 1.600 - - -
='Wohnen ='Huurwoningen EGW 20 = 6.960 2.400 2.040

= Koopwoningen EGW 20 - 6.960 2.400 2.040
Gewerbe 10 - 3.600 1.000 850
~'Wohnen ='Huurwoningen MGW 40 12.000 13.920 4,800 4,080

=IKoopwoningen EGW 65 31750 20.300 7.000 5.950

Letztendlich wurde auch die generische Struktur des Bauprogramms (siehe auch Abschnitt 2.8.1) in
die Vorlagen Gbernommen:

1 % Definition Bauprogramm
Anzahl

Brutto m*

Brutto m® oberirdisch
Brutto m® unterirdisch
Brutto m®

Formfaktor

m* Grstfl

Netto m*

7.2 Standardberichte
Der Bericht Managementzusammenfassung hat ein neues Layout:

Testproject Reaforce
Nein
Projectbedrijf 1
Brutto m?

e e | Vortaer ot
Kategorie Brutto m? Brutto m® A(2-1) %(A/1) Brutto m* A(3-1) %(AS1)
Gewerbe 2800 2.800 0 0% @ 3.000 200 7% .
Wohnen 2500 2500 0 % @ 2.000 -500 -20% ‘
Gesamtsumme 5.300 5300 0 0% @ 5.000 -300 6% @

[ <1% A 1%-5% * > 5%
Netto m?

I Ty e I T
Kategorie Netto Netto A(2-1) %(Af1) Netto A(3-1) % (A1)
Gewerbe 2560 2560 0 % @ 2750 190 7% ‘
Wohnen 2125 2125 0 0% @ 1.700 -425 -20% .
Gesamtsumme 4.685 4.685 0 0% @ 4.450 -235 -5% ‘

® <% A 1%-5% ¢ >
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Machbarkeit (Einfach)

e | Voruwertowrt@ | etz |
Kostenzeile Betrag Betrag Af2-1) %{AS1) Betrag A(3-1) %BlAS1)
[ Gesamtkosten -12.221522 -12.221.522 0 % . -11.653.240 568.282 5% S\
Hlnvestitionskosten -12.221.522 -12.221522 0 o @ -11.653.240 568.282 5% /N
[ Grundstiick -2.553.099 -2.553.099 0 o @ -2.429.532 123.267 5% A
[ Baukosten -6.112.743 -6.112.743 0 o @ -3.768.567 344176 -6% ’
E'Weitere Kosten -3.555.680 -3.555.680 0 o @ -3.454.541 100.839 3% A
[ Beratungs-/Verkaufskosten 387480 837480 0 0% @ 860,446 27.034 LN
E Unvorhergesehenes -209.460 -209.460 0 0% . -198.113 11.347 -5% ’
[ Entwicklungsrisiko -120.145 -120.145 0 o @ -129.061 -3.916 T ’
[E Finanzierungszinsen -198.342 -195.342 0 0% . -203.472 -5.129 3% A
[ Geschiftskosten/PE-Fee -688.316 -688.316 0 o @ -619.008 69.308 -10% ’
Entwicklungsgewinn -1.451.936 1451936 0 % @ -1.444,741 7.195 % @
[ Gesamteridse 12221522 12221522 0 o @ 11.653.240 -568.282 -5% ;
EVerkaufseridse 12221522 12221522 0 o @ 11.653.240 -568.282 5% N\
Gesamtsumme 0 0 0 MaMN 0 0 MaMN
[ ] < 1% A 1% -s% O > 5%

Der unternehmenseigene Anlagenbericht wurde um eine Ubersicht (iber verwendete/verfiigbare
Modullizenzen erweitert:

Bedrijfseigeninrichting
Versis: 7.0

Benutzer

i
i

de
Poederlande
Deutschland 1 T T T T 1 1

=
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»
=
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n
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n
a
=
B
N
E
=

Rosderiance

ree 7.0, rin 17.05.207 2 REASULT

7.3 Optionale Berichte
Es gibt noch optionale Berichte welche nicht standardmaBig geliefert werden, kénnen aber in
Absprache mit Ihrem Consultant installiert werden.
Es gibt:
1. Datensatz Variantenebene (Excel)
Achtung: Wenn Sie diesen Bericht verwenden mdéchten, muss der Benutzer Lesezugriff auf
die Datenbank Reasult_Reporting_Staging haben. Dies ist nicht fir jeden Kunden
selbstverstandlich, weshalb dieser Bericht nur auf Anfrage angeboten wird.
2. Bericht Subventionen und Beitrage (+ sonstige Erlése) (Excel)
Achtung: Wenn Sie diesen Bericht verwenden mochten, muss der Benutzer Lesezugriff auf
die Datenbank Reasult_Reporting_Staging haben. Dies ist nicht fir jeden Kunden
selbstverstandlich, weshalb dieser Bericht nur auf Anfrage angeboten wird.
3. PowerBI Datenmodell, unterteilt in:
e Planungsibersicht
e Trendanalyse
e IRR Sensitivitatssanalyse
Achtung: Wenn Sie unsere Power BI-Dashboards verwenden méchten, gelten andere
Anforderungen als bei unserer Standardsoftware. In einigen Féallen werden zusatzliche
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Kosten berechnet. Zum Beispiel muss man Power BI Pro-Lizenzen haben und eine Reihe
von Dingen miussen fiir die Umgebung eingerichtet sein, damit wir die Dashboards
einrichten und warten kdénnen. Flr weitere Informationen wenden Sie sich bitte an Ihrer

Reaforce Consultant.
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