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1 Einleitung 
Dieses Dokument enthält eine Übersicht über die Neuerungen und geänderten Funktionalitäten von 

Reaforce Version 7.0 gegenüber der Version 6.7. 

 

Die wichtigsten Funktionen, welche in Reaforce 7.0 hinzugefügt bzw/ geändert wurden sind: 

- Generischer Aufbau Bauprogramm 

- Generischer Aufbau Methoden der Kaufpreisermittlung 

- Allgemeiner Aufbau Fenster 

- Erweiterung der Kostenstruktur mit 2 unternehmenseigenen Kostengruppen 

 

Das Dokument ist unterteilt in die Bereiche Gebäudeentwicklung, Ertragswert, Finanzierung EK/FK, 

Projektcontrolling, Applikationsmanagement und Reporting & Analyse.  

 

Sollten nach dem Lesen dieses Dokumentes noch Unklarheiten über die Funktionalitäten von 

Reaforce bestehen, nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Helpdesk von Reasult BV auf.  

 

Sie erreichen uns unter der Nummer Tel: +31 (0)318 67 29 31. 
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2 Neue Funktionen Reaforce Gebäudeentwicklung 
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen der Reaforce Gebäudeentwicklung 

beschrieben. 

 

 Log-Analytik 

Um einen Einblick in die Performance und das Verhalten der Reaforce-Anwendungen zu erhalten, 

ist Reaforce ab Version 7.0 mit Log Analytics ausgestattet. Dies ermöglicht es Reasult, proaktiv zu 

überwachen und bei Problemen mit der Software und der Hardware, auf der die Software läuft, 

Service anzubieten. 

Dies betrifft die Überwachung von Informationen wie Fehlermeldungen, Leistung und allgemeine 

Nutzung. Sensible Informationen werden nicht überwacht. Ihr Reasult-Consultant wird die 

Aktivierung dieser Überwachung bei der Umstellung auf die Version 7.0 besprechen. Natürlich kann 

diese Überwachung auch ausgeschaltet werden. 

 

 Modifikationen Hausstil  

Es wurden einige Änderungen an der Textfarbe, der Hintergrundfarbe (für Aktivierungszonen) und 

der Größe der Überschriften in den Fenstern, Wizards und Eingabekarten vorgenommen. 

 

 Geänderte Daten nach der letzten Berechnung sichtbar machen (Bèta) 

Wenn in Reaforce eine Änderung vorgenommen wird, dann werden alle geänderten Werte auf dem 

aktiven Fenster blau dargestellt.  

Durch Navigieren auf dem Fenster zu einem geänderten Feld kann der Wert vor der Änderung 

abgerufen werden. 

 

 

Beispiel für angezeigte Änderungen nach Änderung des Betrags Grundstückswert für den Typ 

Etagenwohnungen 

 

In den Benutzereinstellungen kann festgelegt werden, ob diese Differenzen angezeigt werden 

sollen oder nicht. 
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Beispiel der Bentuzereinstellungen 

 

 Hinzufügen der Hyperlink-Funktionalität zum Notizblock 

Im Notizblock ist es möglich, Hyperlinks hinzuzufügen, zu ändern und zu entfernen. 

 

 

Beispiel für das Hinzufügen eines Hyperlinks im Notizblock 

 

 Erweiterung des grafischen Cashflows mit Vergleichsvariante 

Es ist jetzt möglich, eine Vergleichsvariante auszuwählen, wenn 2 oder mehr Projektvarianten 

vorhanden sind.  

Die Auswahl einer Vergleichsvariante ist nur möglich, wenn die Option "Kumulative anzeigen" 

ausgewählt ist.  

Die Daten der Vergleichsvariante werden im Cashflow mit einer gestrichelten Linie dargestellt. 
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Beispiel der Darstellung von 2 Varianten 

 

 Anzahl der Zeichen im Namen der Projektstruktur erweitert 

Die Namen von Teilprojekte, Baueinheiten, Nutzungen und Typen können jetzt bis zu 50 Zeichen 

statt 20 enthalten. 

 

 Änderungen verschiedener Fenster 

In der aktuellen Version wurden eine Reihe von Fenstern geändert, die in den folgenden Paragrafen 

beschrieben werden. 

 

2.7.1 Änderungen im Fenster Managementzusammenfassung 

Im Fenster Managementzusammenfassung wurden eine Reihe von Änderungen vorgenommen. Die 

wichtigsten Änderungen sind: 

• Zufügung eines Cashflow-Diagramms 

• Addition von Bildschirmeinstellungen. Mit diesen Bildschirmeinstellungen kann der 

Reaforce-Benutzer eine Reihe von Finanzkennzahlen und Kostenkodierungen auf dem 

Fenster anzeigen oder nicht anzeigen.    

• Anpassung Daten Bauprogramm  

• Anpassung Daten finanziell  

• Hyperlinks in Kopfzeilen hinzufügen: 

o Cashflow 

o Planung  

o Bauprogramm 

o Risikoberechnung 
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o Finanziell 

zur Navigation zum entsprechenden Fenster 

 

 

Beispiel des Fensters Managementzusammenfassung 

 

2.7.2 Generischer Aufbau für mehrere Fenster 

Für eine Reihe von Fenstern wurde ein generischer Aufbau gewählt. Dies betrifft die Fenster: 

• Verkaufserlöse 

• Grundstückskosten 

• Baukosten 

• Budgetorientierung 

 

Merkmale der generischen Fenster:  

• Die Fenster enthalten einen generischen Kopf, in dem die Projektstruktur nach 

TP/BE/N/Typname sortiert ist.  

Sie können auf den TP-, BE- oder Typname klicken, um die entsprechende Ebene im 

Projektbaum auszuwählen. 

• In der generischen Kopfzeile werden für jeden Typ Informationen über die Kategorisierung 

und das Bauprogramm angezeigt.  

Durch Klicken auf die Kategorisierung und das Bauprogramm gelangen Sie in das 

entsprechende Dialogfenster. 
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Beispiel vom Klicken in der Kopfzeile zum Dialogfenster des Bauprogramms 

 

• Der Inhalt der generischen Kopfzeile kann vom Reaforce-Benutzer selbst eingestellt 

werden, indem er die Bildschirmeinstellungen verwendet 

 

 

Einstellen der Bildschirmeinstellungen 

 

• auf PV-, TP-, BE- und Nutzungsebene werden Informationen der zugrundeliegenden  

Typen per Einheit angezeigt 

• Die Gesamtspalte zeigt die Summe der zugrundeliegenden Typen  

• Beim Navigieren durch die Kostenstruktur auf PV-, TP-, BE- und Nutzungsebene wird in 

der Summenspalte vor die Summe der ausgewählten Zeile: 
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o Das Symbol  . Wenn Sie darauf klicken, wird ein Popup-Menü mit folgenden Optionen 

angezeigt: 

• Betrag ändern auf Variantebene (oder TP-, BE- oder Nutzungsebene, die angezeigte 

Option hängt von der aktivierten Ebene im Projektbaum ab) 

• Berechnungsmethode einstellen für alle unterliegenden Typen  

Achtung! 

Diese Option steht nicht für alle Kostenzeilen in der Kostenstruktur zur Verfügung. 

 

 

Beispiel für das Popup-Menü in der PV-Ebene 

 

o Das Symbol . Wird hierauf geklickt, erscheint eine Eingabekarte, mit der eine 

Erklärung/Notiz definiert und markiert werden kann. Eine hinterlegte Notiz wird im 

Fenster durch das markierte Symbol angezeigt. Wenn Das Symbol angeklickt wird, kann 

die Notiz geöffnet, geändert oder gelöscht werden. 
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      Beispiel für hinterlegte Notizen 

 

2.7.3 Sortieroptionen im Fenster Variantenanalyse 

In dem Fenster Variantenanalyse wurde die Möglichkeit hinzugefügt, die Vergleichsvarianten nach 

Namen oder nach dem letzten Berechnungsdatum zu sortieren: 

 

 

Beispiel für das Fenster Variantenanalyse, sortiert nach Berechnungsdatum 

 

2.7.4 Entfernte Fenster 

Die Fenster: 

• Planung grafisch 

• Budgetorientierung detailliert (Fenster war nur auf Variantenebene verfügbar) 

sind entfernt worden. 

 

2.7.5 Verschiebung Fenster Brutto Cashflow (grafisch)  

Das Fenster Brutto Cashflow (grafisch) wird von dem Tab Übersicht auf den Tab Machbarkeit 

verschoben.  
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 Generischer Aufbau Bauprogramm 

Bisher war kein generisches Bauprogramm in Reaforce vorhanden. Pro Funktion und/oder Typ 

wurden andere Parameter definiert.  

In der aktuellen Version besteht ein generisches Bauprogramm, womit der Bedienungskomfort 

verbessert wird. Daher wurden die folgenden Änderungen vorgenommen. 

 

2.8.1 Geänderte Terminologie 

Die folgende Tabelle gibt einen Überblick über die Terminologieänderungen im Zusammenhang mit 

dem Bauprogramm. 

 

Reaforce 6.7 Reaforce 7.0 

m2 BGF Brutto m2 

m2 BGF oberirdisch Brutto m2 oberirdisch 

m2 BGF unterirdisch Brutto m2 unterirdisch 

m2 Mietfläche Netto m2 

m2 Wohnfläche Netto m2 

m2 Netto Parkfläche Netto m2 

m3 Bruttoraumeinhalt Brutto m3 

Anzahl Wohnungen Anzahl Einheiten 

Anzahl Parzelle Anzahl Einheiten 

Anzahl Parkplätze Anzahl Einheiten 

 

2.8.2 Erweiterung der Einheiten zu Nutzungen Gewerbe, Freizeit und Utilitär 

Nutzungen Gewerbe, Freizeit und Utilitär können nun auch mehrere Einheiten enthalten. 

 

2.8.3 Einteilung der Typen in bebaut oder unbebaut 

Alle vorhandenen Typen werden als bebaut oder unbebaut klassifiziert.  

Die Typen 
• Parzellen (bei Nutzungen Wohnen) 

• Oberirdische Stellplätze (bei Nutzungen Parken) 

sind als Typ unbebaut klassifiziert, was bedeutet, dass diese Typen nur die 

Bauprogrammparameter Einheiten und m2 Grundstücksfläche enthalten.  

Alle anderen Typen sind als Typ bebaut klassifiziert und enthalten alle Bauprogrammparameter. 

 

2.8.4 Entfernen der Restriktion Miete oder Kaufpreis 

Beim Hinzufügen von Nutzungen Wohnen und Parken konnte angegeben werden, ob die Funktion: 

• Nur Miettypen 

• Nur Kauftypen 

• Eine Kombination aus Miet- und Kauftypen (Standardeinstellung) 

enthalten durften. 

Diese Restriktion wurde beseitigt, indem das Bauprogramm generisch gemacht wurde. 
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Beispiel für das Hinzufügen einer Funktion Wohnen, die nur Miettypen in Reaforce 6.7 enthält 

 

2.8.5 Hinzufügen einer firmenspezifischen Kategorisierung 

Auf Typenebene wurde eine weitere Kategorisierung in das Bauprogramm aufgenommen.  

Diese Kategorisierung besteht aus mindestens 1 Ebene und maximal 3 Ebenen.   

Ebene 1 ist das Immobiliensegment, unterteilt in: 

• Gewerbe 

• Parken 

• Wohnen 

• Freizeit 

• Aus- und Weiterbildung 

• Gesundheitswesen 

• Mobilität 

• Behörde 

• Kultur 

• Sonstige 

 

Pro Immobliliensegment ist es möglich, im Reaforce Applikationsmanagement optionell eine 

spezifischere/firmenspezifische Kategorisierung vorzunehmen mit Kategorien und Unterkategorien 

(siehe Kapitel 10.3 in diesem Handbuch). 

Beispielsweise kann im Immobiliensegment 'Wohnen' eine Aufteilung zwischen Häuser und 

Wohnungen und/oder Mietwohnungen und Eigentumswohnungen vorgenommen werden. 

 

Die Gesamt-Kategorisierung besteht dann aus: 

Immobiliensegment/Kategorie/Unterkategorie 

 

Beim Hinzufügen eines Typs ist der Reaforce-Benutzer verpflichtet, eine aktive Kategorisierung aus 

der Auswahlliste zu wählen.   
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Im Laufe der Zeit können Kategorien und Unterkategorien im Reaforce Applikationsmanagement 

ggfs. auf inaktiv gesetzt werden. Es können auch neue Kategorien und Unterkategorien 

hinzugefügt werden. 

 

Wenn es in Reaforce angelegte Typen gibt, die mit einer inaktiven Kategorie verknüpft sind, wird 

dies auf dem Fenster Bauprogramm mit dem Symbol   angezeigt.  

Durch Klicken auf das entsprechende Symbol kann eine aktive Kategorie mit Hilfe des Wizard 

Merkmale ausgewählt werden. 

 

 

Beispiel des Fensters Bauprogramm und dem Wizard Merkmale mit einer inaktiven Kategorie 

 

Beim Publizieren von einem Perioden- oder Phasenbericht müssen alle Typen mit einer aktiven 

Kategorisierung versehen sein. 

Wenn diese Überprüfung nicht stattgefunden hat, wird dies in den Wizards Vorbereitung publizieren 

und Publizieren angezeigt. 
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Beispiel der angezeigen Meldung im Wizard Publizieren 

 

2.8.6 Allgemeines Fenster Bauprogramm 

Auf der PV-, TP-, BE- und N-Ebene werden pro Immobiliensegment/Kategorie/Unterkategorie 

Informationen zu den zugrunde liegenden Typen angezeigt.  

Mit den Bildschirmeinstellungen kann der Reaforce-Benutzer festlegen, welche 

Bauprogramminformationen auf dem Fenster angezeigt, bzw. nicht angezeigt werden sollen. 

 

 

Beispiel des Fensters Bauprogramm 

 

2.8.7 Konversion Bouwprogramm 

Für die Konversion des Bauprogramms gilt Folgendes: 

1. Nutzungen Gewerbe, Freizeit&Utilitär haben 1 Typ. Dieser Typ enthält 1 Einheit. 

2. Nutzungen Gewerbe, Freizeit&Utilitär: Bei der Kostenberechnung wurde die Grundlage 

'Gesamtbetrag' in 'Betrag pro Einheit' geändert.  

3. Jeder Typ wird als "bebaut" oder "unbebaut" klassifiziert.  

4. Die Typen 
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• Parzellen (bei Nutzungen Wohnen) 

• Oberirdische Stellplätze (bei Nutzungen Parken) 

sind als Typ unbebaut klassifiziert.  

Alle anderen Typen werden als bebaut klassifiziert. 

5. Typen oberirdische Stellplätze: Bei der Berechnung der Kosten wurde die Grundlage 'Betrag 

pro m2 Netto Parkfläche' in 'Betrag pro Einheit' geändert. 

6. Jeder Typ ist mit der Kategorisierung versehen. Diese Kategorisierung betrifft das 

Immobiliensegment.  

Die folgende Tabelle zeigt für jeden Typ, mit welchem Immobiliensegment er verknüpft ist.   

 

Immobiliensegment Type 

Gewerbe Industrieflächen 

 Büros 

 Einzelhandel 

Parken Tiefgarage 

 Garage 

 Hochgarage 

 Oberirdische Stellplätze 

Wohnen Reihenhäuser 

 Doppelhaushälften 

 Freistehende Einfamilienhäuser 

 Etagenwohnungen 

 Penthouses 

 Besondere Typen 

 Parzellen 

Freizeit Kinos 

 Cafes  

 Diskotheken 

 Ausstellungsgebäude 

 Hotels 

 Freizeit: übrige 

 Motels 

 Restaurants 

 Stadien 

Aus- und Weiterbildung Grundschulen 

 Berufschulen 

 Kindergarten 

 Oberschulen 

 Aus- und Weiterbildung: sonstige 

 Fachhochschulen 

 Universitäten 

Gesundheitswesen (Poli-)Kliniken 

 Altenheime 

 Gesundheitszentren 

 Heime für geistig Behinderte 

 Heime für psychische Gesundheit 

 Krankenhäuser 
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 Multifunktionales Wohnen 

 Soziale Arbeitsplätze 

 Pflegeheime 

 Gesundheitswesen: sonstige 

Mobilität Logistikzentren 

 Mobilität: übrige 

 Stellplätze 

 Bahnhöfe 

Behörde Feuerwehr 

 Rathäuser 

 Gerichtsgebäude 

 Gefängnisse 

 Jugendzentren 

 Ministerien 

 Behörde: sonstige 

 Polizeistationen 

 Verwaltungsgebäude 

Kultur Bibliotheken 

 Konzerthäuser 

 Kongresssäle 

 Kultur: sonstige 

 Museen 

 Theater 

 

Die obigen Änderungen führen nach Umrechnung und Neuberechnung der Variante zu keinen 

rechnerischen Differenzen. 

  

2.8.8 Konversion Spezifizierung GA als Folge des generischen Bauprogramms 

Bei einer Spezifizierung Grundstücksankauf, bei der den Preisaufbau auf Reaforce-Daten basiert ist, 

wurde in einigen Fällen bei der Umrechnung eine nicht auf Reaforce-Daten basierende Preisstruktur 

gewählt, um die rechnerischen Ergebnisse vor und nach der Umrechnung gleich zu halten.  

Siehe Tabelle unten.     

   

Reaforce 6.7 Reaforce 7.0 

Preisaufbau 

basiert auf 

Reaforce 

Daten 

Einheit Preisaufbau 

basiert auf 

Reaforce 

Daten 

Einheit Erläuterung 

Ja m2 BGF Reaforce Ja Brutto m2 

Reaforce 

 

Ja  m2 Grundstücks-

fläche Reaforce 

Nein m2 Grundstücks-

fläche 

Anzahl der Einheiten und 

Preis pro Einheit wurden 

aus RF 6.7 übernommen 

Ja Anzahl 

Wohnungen 

Reaforce  

Nein Stück Nur anwendbar, wenn der 

Parzellen-Typ auch in der 

Projektstruktur 6.7 

enthalten war und beim 

Preisaufbau enthalten ist. 
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Anzahl der Einheiten und 

Preis pro Einheit sind aus 

RF 6.7 übernommen 

Ja Anzahl 

Wohnungen 

Reaforce 

Ja Anzahl Einheiten 

Reaforce 

Nur anwendbar, wenn in 

der Projektstruktur 6.7 

kein Parzellentyp im 

Preisaufbau 

aufgenommen wurde. Nur 

noch Nutzungen Wohnen 

sind in dem Preisaufbau 

enthalten. 

Ja Anzahl Parkplätze 

Reaforce 

Ja Anzahl Einheiten 

Reaforce 

Lediglich Nutzungen 

Parken sind noch in dem 

Preisaufbau enthalten. 

Ja  Grundstücksquote Ja Grundstücksquote  

 

 Generischer Aufbau Methoden der Wertermittlung  

Bis Reaforce 7.0 wurden die verfügbaren Methoden der Wertermittlung pro Funktionstyp definiert 

und pro Methode der Wertentwicklung wurden andere Parameter definiert.  

In der aktuellen Version wurde eine Reihe von generischen Methoden gewählt, wodurch sich die 

Benutzerfreundlichkeit verbessert. Zu diesem Zweck wurden die folgenden Änderungen 

vorgenommen. 

 

2.9.1 Geänderte Terminologie 

Der Begriff Methode der Wertermittlung (MdW) wurde durch Methode der Kaufpreisermittlung 

(MdK) ersetzt. Dieser Begriff entspricht eher der gängigen Praxis. 

 

2.9.2 Änderungen der Methoden der Kaufpreisermittlung 

Zur Ermittlung des Kaufpreises pro Typ wird eine Methode der Kaufpreisermittlung (im Folgenden 

abgekürzt als MdK) verwendet.  

Die generischen MdK sind:  

• Kaufpreis 

• Miete/BAR oder Miete/Verfielfältiger (abhängig von der Einstellung im 

Applikationsmanagement, siehe Kapitel 10.2 in diesem Handbuch) 

• Miete (EW und URA) 

 

Beim Hinzufügen eines Typs wird ein MdK ausgewählt und dann eine Auswahl aus den möglichen 

Parametern getroffen. 

 

Die folgende Tabelle zeigt die möglichen Parameter für jeden MdK, sowohl für bebaute als auch für 

unbebaute Typen. 

 

 

  

 

 



 

Release notes    Page 19 of 40 

    

 

 

2.9.3 Indexierung Verkaufswert von Nutzungs- zur Typenebene 

In der aktuellen Version wird die Indexierung von dem Verkaufswert nicht mehr auf 

Nutzungsebene, sondern auf Typebene definiert.  

Konkret bedeutet dies, dass:  

• Stichtag Verkaufswert 

• Index Verkaufswert pro Jahr 

zukünftig auf Typebene ausgefüllt wird.  

 

Es ist auch möglich, das Enddatum des Indizierungszeitraums zu definieren.  

Der Indexierungszeitraum läuft dann vom Stichtag Verkaufswert bis: 

• Baubeginn 

• Baufertigstellung 

• (Start) Verkauf 

 

2.9.4 Änderungen im Fenster Verkaufserlöse 

Im Fenster Verkaufserlöse werden pro Typ die ausgewählten MdK und die zugehörigen Parameter 

angezeigt.  

Über das Dialogfenster Kaufpreisermittlung können in diesem Fenster pro Typ Änderungen am MdK 

und/oder an Parametern vorgenommen werden. 
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Beispiel des Dialogfenster Kaufpreisermittlung 

 

 

Beispiel des Fensters Verkaufserlöse 
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Weiterhin gibt das Fenster Einsicht in Kaufpreis, Indexierung und Verkaufswert pro Type. 

 

Je nach gewählter Methode der Kaufpreisermittlung können in diesem Fenster auch die 

Mietpreisliste oder Kaufpreisliste aktiviert werden, falls zutreffend. 

 

2.9.5 Änderungen bei der Nutzung der Kaufpreisliste 

Wenn die Kaufpreisliste aktiv ist und über das Feld 'Methode der Kaufpreisermittlung'  wird der 

Kaufpreis auf einem Typ geändert:  

• Mit anderen Parametern mit der gleichen Basis 

• Mit einer neuen Basis 

wird die Kaufpreisliste für diesen Typ zurückgesetzt (alle Einheiten erhalten den gleichen 

durchschnittlichen Kaufpreis mit der gleichen Verteilung für Verkaufswert Grundstück und 

Verkaufswert Gebäude auf Basis der neuen Parameter).  

 

Falls Sie auf MdK Miete/BAR oder Miete (EW und URA) wechseln, wird der entsprechende Typ aus 

der Kaufpreisliste entfernt. 

 

2.9.6 Änderungen bei Nutzung der Mietpreisliste 

Bisher wurde die Mietpreisliste nur zur weiteren Spezifizierung der Miete verwendet.   

Ab der aktuellen Version wird das Bauprogramm auch in der Mietpreisliste angegeben, wenn die 

Mietpreisliste aktiv ist. 

 

2.9.7 Konversion MdW in MdK 

Die nachfolgende Tabelle zeigt pro Methode der Wertermittlung, auf welche Methode der  

Kaufpreisermittlung konvertiert ist und welche Parameter verwendet werden. 

 



 

Release notes    Page 22 of 40 

    

 

 

Außerdem wurden die Verkaufswertindexdaten, die bisher auf Nutzungsebene erfasst wurden, auf 

die Typebene übertragen.   

Es betrifft: 

• Stichtag Verkaufswert 

• Index Verkaufswert pro Jahr 

 

Für die Laufzeit der Indexierung gilt: 

• Falls Verkauf an Privatpersonen: Indexierung bis (Start) Verkauf 

• Falls Verkauf an Investor: Indexierung bis Baufertigstellung 

 

Die obigen Änderungen führen nach Konversion und Neuberechnung der Variante zu keinen 

rechnerischen Differenzen. 

 

 Generisches Dialogfenster Grundstückswert 

Durch die Einführung von dem generischen Bauprogramm ist es nun auch möglich, ein generisches 

Dialogfenster für die Definition des Postens "Grundstückswert" zu verwenden.  

In dem neuen Dialogfenster wird zunächst die Methode der Kalkulation ausgewählt, danach kann 

der zugehörige Parameter am Stichtag oder indexiert eingegeben werden. 
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Dialogfenster Grundstückswert und Anzeige im Fenster Grundstück in Reaforce 7.0 

 

 

Dialogfenster Grundstückswert und Anzeige im Fenster Grundstück in Reaforce 6.7 
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 Änderungen der Wizard Merkmale 

Der Wizard Merkmale wurde erneuert. Die Projektstruktur wird auf der linken Seite angezeigt. 

Durch Auswahl einer Projektkomponente können die entsprechenden Daten auf der rechten Seite 

ausgefüllt werden. 

 

 

 

Beispiel für die Projektmerkmale im Wizard Merkmale in Reaforce 7.0 

 

 

Beispiel für die Projektmerkmale im Wizard Merkmale in Reaforce 6.7 

 

 Entfernte Wizards 

Die Wizards: 

- Bierdeckelberechnung 

- Nutzungsplanung 

- Gesamteingabe 
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sind entfernt werden. 

Durch die verbesserten Eingabemöglichkeiten auf den verschiedenen Fenstern sind diese Wizards 

überflüssig geworden. 

 

 Möglichkeit zur Kostenkodierung für Kostenzeile 

Ab Reaforce 7.0 ist es möglich, die Kostenstruktur auf der Ebene der Kostenzeilen mit einer 

unternehmenseigenen (administrativen) Kodierung zu versehen.  

Ihr Reasult-Consultant wird mit Ihnen bei der Umstellung auf Reaforce 7.0 besprechen, ob Sie 

diese Option nutzen wollen. 

Wenn Sie diese unternehmenseigene (administrative) Kodierung verwenden, kann der Reaforce-

Benutzer über das Zahnrad - Benutzereinstellungen angeben, ob diese Kodierung angezeigt werden 

soll oder nicht auf den Fentern :  

• Budgetorientierung 

• Projektcontrolling (Fenster Projektübersicht, Publikationsübersicht, Budgetkontrolle und 

Registrierung der Vergaben) 

 

 

Beispiel einer möglichen Kostenkodierung im Fenster Budgetorientierung 
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 Beispiel der Benutzereinstellungen 

 

Im Fenster Managementzusammenfassung kann der Reaforce-Benutzer über die 

Bildschirmeinstellungen angeben, ob diese (administrative) Kodierung angezeigt werden soll oder 

nicht. 

 

 Erweiterung der Kostenstruktur mit 2 unternehmenseigenen 

Kostengruppen 

Die Kostenstruktur wurde um 1 unternehmenseigene Kostengruppe und 1 unternehmenseigene 

Erlösgruppe erweitert. 

Diese Gruppen eignen sich besonders für die Berechnung von (zwischenzeitlichen) Betriebserlös-

Cashflows.  

Bei der Umstellung auf die Reaforce-Version 7.0 wird Ihr Reasult-Consultant mit Ihnen besprechen, 

ob Sie diese zusätzliche Kosten- und/oder Erlösgruppe nutzen wollen oder nicht.  

 

Merkmale dieser Kosten- und Erlösgruppe: 

1. Die Namensgebung der Gruppe (Niveau 1) ist unternehmensspezifisch 

2. Die Einrichtung und Namensgebung dieser Kostengruppen mit Sub-Kostengruppen (Niveau 

2) ist unternehmensspezifisch. Es können maximal 99 Sub-Kostengruppen in einer 

unternehmensspezifischen Kostengruppe eingerichtet werden. 

3. Die Einrichtung und Namensgebung dieser Sub-Kostengruppen mit Kostenzeilen (Niveau 3) 

ist unternehmensspezifisch. Es können maximal 99 Kostenzeilen in einer 

unternehmensspezifischen Sub-Kostengruppe untergebracht werden. 

 

Die Struktur der unternehmenseigenen Kostengruppen sieht wie folgt aus: 
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4. Die Gesamtsumme der Kosten bzw. Erlöse wird durch die Planung des Cashflows auf 

Typenebene auf Kostenzeilenebene ermittelt.   

Die Eingabeoptioen sind: 

• Einmaliger Betrag im Monat … 

• Monatlicher Betrag von Monat … bis Monat …  

• Jahresbetrag ab Monat … + Anzahl der Zahlungen  

5. Die (Gesamt-)Beträge pro Typ pro Kostenzeile werden als Betrag pro Einheit pro 

Kostenzeile zurückgerechnet, die dann in dem Fenster Budgetorientierung angezeigt 

werden.  

6. Beträge können indexiert werden. Ab dem Datum ‘Start Index’ werden die Beträge dann 

mit dem eingegebenen Indexierungsprozentsatz indexiert.  

Konkret bedeutet dies, dass 

• wenn das Datum Start Index vor dem Zahlungsdatum liegt -> Betrag wird 

indexiert  

• wenn das Datum Start Index nach dem Zahlungsdatum liegt -> Betrag wird nicht  

indexiert 

7. Das Fenster Cashflow metrisch zeigt den Cashflow auf Gruppenebene. Die Mutationen, die 

in einen bestimmten Monat fallen, werden am 15. dieses Monats verarbeitet. 

8. Platz der Kostengruppe in der Kostenstruktur befindet sich direkt oberhalb der Kostenzeile 

'nicht abzugsfähige USt (Kosten)'. 

9. Platz der Erlösgruppe in der Kostenstruktur ist direkt oberhalb der Kostenzeile 'nicht 

abzugsfähige USt (Erlöse) 
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Beispiel für die neue Kosten- und Erlösgruppe 
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Beispiel für das Eingabekarte auf Typebene 

 

 Möglichkeit zum Entfernen bestimmter Kostenzeilen 

In der aktuellen Version können die Kostenzeilen: 

• Zwischenzeitliche Bewirtschaftungskosten 

• Betriebserlöse 

• Zwischenzeitliche Betriebserlöse 

eventuell aus der Kostenstruktur entfernt werden.  

Dies kann z. B. wünschenswert sein, wenn Sie die neue unternehmensspezifische Kosten- und 

Erlösgruppe verwenden. 

 

2.15.1 Konversion Kostenzeilen 

In der unten stehenden Tabelle wird angegeben wie konvertiert wird und ob rechnerische 

Unterschiede vor und nach der Berechnung auftreten. 

 

Kostenzeile 6.7 Kostenzeile nach 

Konversion 7.0 

Mittelabflussplanung Rechnerische 

Abweichung 

nach der  

Konversion 

Zwischenzeitliche 

Bewirtschaftungskosten 

Voruntersuchungskosten Linear zwischen 

Baubeginn und 

Baufertigstellung 

nein 

Betriebserlöse Sonstige zusätzliche 

Erlöse 

Vorhandener 

Mittelabflussplan auf 

sonstige zusätzliche 

Erlöse beibehalten 

ja 

Zwischenzeitliche 

Betriebserlöse 

 

Sonstige zusätzliche 

Erlöse 

Vorhandener 

Mittelabflussplan auf 

sonstige zusätzliche 

Erlöse beibehalten 

ja 
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 Meldung anzeigen, wenn Variante nicht vollständig berechnet wurde 

Eine Meldung wird oben auf jedem Fenster angezeigt, wenn eine PV nicht vollständig berechnet 

wurde. 

Durch Klicken auf die entsprechende Meldung werden die zugehörigen Details angezeigt (sofern sie 

angezeigt werden können). 

 

 

Beispiel einer möglichen Fehlermeldung 
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3 Neue Funktionen in Reaforce Ertragswert 
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen im Ertragswertmodul beschrieben. 

 

 Änderung beim Hinzufügen einer Ertragswertberechnung 

Für Typen mit der Methode der Kaufpreisermittlung Miete (EW und URA) ist es möglich, eine 

Ertragswertberechnung mit Hilfe des Wizard Ertragswert hinzuzufügen.  

Dieser Wizard wird nicht mehr über das Wizard Menü in der Buttonleiste aktiviert, sondern über 

das Fenster Verkaufserlöse durch Aktivieren des Hyperlinks 'Hinzufügen EW-Berechnung'. 

 

 

Aktivierungszone für das Hinzufügen einer Ertragswertberechnung 

 

Wenn dann eine Ertragswertberechnung hinzugefügt ist, wird sie als 'EW-Berechnung aktiv' 

angezeigt. 
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Beispiel einer aktiven Ertragswertberechnung 

 

 Geänderte Eingabedaten im Wizard Ertragswertberechnung 

Im Wizard Ertragswertberechnung sind die folgenden Änderungen implementiert:  

- Das Feld Unrentabler Anteil wurde hinzugefügt und ist veränderbar 

- Die Mietparameter sind gleich den Mietparametern, wie sie in der Methode der 

Kaufpreisermittlung ausgewählt wurden.  

- Für die Typen Gewerbe, Freizeit & Utilitär: Die Anzahl der Einheiten wird jetzt aus dem       

Reaforce Bauprogramm übernommen. Es ist nicht mehr möglich, die Anzahl der Einheiten 

manuell zu bestimmen.  

- Der Index für den Verkaufswert wird dem jeweiligen Typ entnommen (und nicht mehr der 

Nutzungsebene). 

 

 Konversion Ertragswertberechnung 

Im Hinblick auf die Konversion gilt: 

1. Wenn vor der Konversion eine Ertragswertberechnung aktiv war, dann bleibt diese nach der 

Konversion erhalten 

2. Bei Typ oberirdische Stellplätze: Wurden die Kosten auf der Grundlage ‘Betrag pro m2 

Netto Parkfläche’ berechnet, so wurde die Grundlage auf ‘Betrag pro Vermietbare Einheit’ 

geändert.  

3. Die Anzahl der Einheiten wird aus dem Bauprogramm von Reaforce entnommen. Dies 

bedeutet: 
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• Für die Typen Wohnen und Parken: Anzahl Wohnungen/Parkplätze auf Typebene 

wird beibehalten und umbenannt in Anzahl Einheiten 

• Für die Typen Gewerbe und Freizeit & Utilitär: Anzahl Einheiten in der Konversion 

vom Bauprogramm Reaforce (und damit im Wizard Ertragswertberechnung) ist 

immer 1. 

 

Achtung! 

Wenn bis Reaforce 6.7 für die Typen Gewerbe und Freizeit & Utilitär 

Ertragswertberechnungen vorgenommen wurden, in denen manuell die Stückzahl auf > 1 

eingestellt wurde, so können die Bewirtschaftungskosten unterschiedliche Beträge 

ausweisen, wenn als Basis für die Berechnung gewählt wurde: 

o Betrag pro m2 BGF 

o Betrag pro m2 Mietfläche 

o % der Mieterlöse 
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4 Neue Funktionen in Reaforce Finanzierung EK/FK 
In Version 7.0 wurde das Finanzierungsmodul EK/FK nicht geändert.  
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5 Neue Funktionen im Modul Projektcontrolling 
In Version 7.0 wurde das Modul Projektcontrolling nicht geändert.  
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6 Neue Funktionen Reaforce Applikationsmanagement  
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen im Reaforce 

Applikationsmanagement beschrieben. 

 

 Einstellung Eingabe Ertragswert entfernt 

In der Mappe Einstellungen\Set up\Allgemein wurde die Option für die Eingabe vom Ertragswert 

(Eingabe am Stichtag oder bei Baufertigstellung) entfernt.  

Diese Einstellung ist durch die Einführung der generischen Methoden der Kaufpreisermittlung 

überflüssig geworden, bei denen der Reaforce-Benutzer immer die Möglichkeit hat, den Ertragswert 

am Stichtag oder als indexierten Wert einzugeben (siehe auch Kapitel 2.8 in diesem Handbuch). 

 

 Einstellung Methode der Kaufpreisermittlung nicht mehr pro Nutzungsart 

In der Mappe Einstellungen\Set up\Methode der Kaufpreisermittlung (vorher Methode der 

Wertermittlung genannt), wird nicht mehr pro Nutzungsart sondern auf Gesamtebene angegeben  

ob die Methode der Kaufpreisermittlung aktiv oder inaktiv ist. 

 

 Zufügen und Einrichten Kategorisierung 

In der Mappe Einstellungen\Gebäudeentwicklung\Kategorisierung ist die Kategorisierung des 

Bauprogrammes zugefügt mit einer Unterverteilung in Immobiliensegment (siehe auch Kapitel 

2.8.5 in diesem Handbuch). 

Pro Immobiliensegment kann optionell eine spezifischere Kategorisierung eingegeben werden mit 

Kategorien/Unterkategorien. 

Im Immobiliensegment ‘Wohnen’ kann beispielsweise eine Unterteilung in Häuser und Wohnungen 

bzw.  Miet- und Eigentumsobjekt gemacht werden. 

In Reaforce kann ein Wohnungstyp danach mit dieser Kategorie/Unterkategorie gekennzeichnet 

werden. 

Das Immobiliensegment ‘Sonstige’ und die eventuell unterliegende Kategorisierung ist auf alle 

Typen in Reaforce anzuwenden. 

 

Zufügen einer Kategorie:  

• Gehen Sie zu Mappe: 

Einstellingen\Gebäudeentwicklung\Kategorisierung\<Immobiliensegment> 

• Mit dem Symbol  kann eine Kategorie zugefügt werden 

 

Zufügen einer Kategorie mit Unterkategorien:  

Gehen Sie zu Mappe:  

Einstellungen\Gebäudeentwicklung\Kategorisierung\ <Immobiliensegment> 

• Mit dem Symbol   kann eine Kategorie mit Unterkategorie zugefügt werden 

• Die zugefügte Kategorie wird anschliessend als Submappe in dem entsprechenden 

Immobiliensegment zugefügt  

• Gehen Sie danach zur Mappe mit der soeben zugefügten Kategorie 

• Mit dem Symbol   können Unterkategorien zugefügt werden 
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 Einteilung der Typen in bebaut und unbebaut 

In der Mappe Defaults (Admin)\Gebäudeentwicklung\<Wohnen, Parken, Gewerbe oder 

Freizeit/Utilitär>\Typenebene\Bauprogramm wird pro Standardwertesatz angezeigt, ob der Typ 

bebaut oder unbebaut ist. Diese Klassifizierung kann nicht geändert werden. 

 

 Wahlmöglichkeit der anonymen Protokollierung 

In der Mappe Einstellingen\Set up\Algemein kann angegeben werden, ob das Reaforce Logfile 

anonymisiert werden soll oder nicht.   

In der anonymen Ansicht werden die Namen der Reaforce-Benutzer nicht mehr im Logfile 

angezeigt; jeder Benutzer wird dann als "anonym" angezeigt. 
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7 Neue Funktionen Reporting & Analyse 
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen im Reaforce Reporting & Analyse 

beschrieben. 

 

 Vorlagen: Kategorisierung & generischer Aufbau vom Bauprogramm  

Die Vorlagen beinhalten die flexibel einzurichtende Kategorisierung mit der Hierarchie 

Immobiliensegment/Kategorie/Unterkategorie (siehe Abschnitt 2.8.5): 

  

 

Letztendlich wurde auch die generische Struktur des Bauprogramms (siehe auch Abschnitt 2.8.1) in 

die Vorlagen übernommen: 

 

 

 Standardberichte  

Der Bericht Managementzusammenfassung hat ein neues Layout: 
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Der unternehmenseigene Anlagenbericht wurde um eine Übersicht über verwendete/verfügbare 

Modullizenzen erweitert: 

 

 

 Optionale Berichte 

Es gibt noch optionale Berichte welche nicht standardmäßig geliefert werden, können aber in 

Absprache mit Ihrem Consultant installiert werden.  

Es gibt: 

1. Datensatz Variantenebene (Excel) 

Achtung: Wenn Sie diesen Bericht verwenden möchten, muss der Benutzer Lesezugriff auf 

die Datenbank Reasult_Reporting_Staging haben. Dies ist nicht für jeden Kunden 

selbstverständlich, weshalb dieser Bericht nur auf Anfrage angeboten wird.  

2. Bericht Subventionen und Beiträge (+ sonstige Erlöse) (Excel) 

Achtung: Wenn Sie diesen Bericht verwenden möchten, muss der Benutzer Lesezugriff auf 

die Datenbank Reasult_Reporting_Staging haben. Dies ist nicht für jeden Kunden 

selbstverständlich, weshalb dieser Bericht nur auf Anfrage angeboten wird.  

3. PowerBI Datenmodell, unterteilt in: 

• Planungsübersicht 

• Trendanalyse 

• IRR Sensitivitätssanalyse 

Achtung: Wenn Sie unsere Power BI-Dashboards verwenden möchten, gelten andere 

Anforderungen als bei unserer Standardsoftware. In einigen Fällen werden zusätzliche 
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Kosten berechnet. Zum Beispiel muss man Power BI Pro-Lizenzen haben und eine Reihe 

von Dingen müssen für die Umgebung eingerichtet sein, damit wir die Dashboards 

einrichten und warten können. Für weitere Informationen wenden Sie sich bitte an Ihrer 

Reaforce Consultant. 

 


