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 Inleiding 
Dit document bevat een overzicht van de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in Reaforce 7.2 ten 

opzichte van Reaforce 7.1. 

 

De belangrijkste functionaliteit die in Reaforce 7.2 is toegevoegd is de mogelijkheid om in de 

module Gebouwontwikkeling de BTW-bedragen en bijbehorende kasstromen op een gedetailleerder 

niveau te berekenen.  

 

In dit document worden de wijzigingen beschreven per module: Gebouwontwikkeling, 

Grondontwikkeling, Bouwprojecten, Opbrengstwaarde, Financiering EV/VV, Projectcontrol, 

Risicomanagement, Applicatiebeheer en Reporting & Analysis.  

 

Indien er na het lezen van dit document nog onduidelijkheden zijn over deze functionaliteiten 

neemt u dan contact op met de helpdesk van Reasult BV tel: 0318 – 67 29 31.  
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 Algemeen 
In versie 7.2 zijn geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of bestaande functionaliteiten gewijzigd 

die zowel voor Reaforce Gebouw- en Grondontwikkeling als Bouwprojecten van toepassing zijn. 
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Gebouwontwikkeling 
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in de module 

Gebouwontwikkeling beschreven. 

 

 Gewijzigde invoerkaarten Ontwikkelingswinst 

De oude invoerkaarten voor het muteren van de Ontwikkelingswinst zijn vervangen door nieuwe 

(generieke) invoerkaarten.   

Dit betekent:  

1. Op typeniveau wordt een berekeningsmethode geselecteerd. 

 

   

Invoerkaart op typeniveau in Reaforce 7.2         Invoerkaart op typeniveau in Reaforce 7.1 

 

2. Op Functie, BE-, DP- en PV-niveau kan een keuze worden gemaakt uit het muteren van: 

• Totaalbedrag (met een verdeling naar onderliggende typen volgens een bepaalde 

verdeelsleutel) 

• Berekeningsmethode voor alle onderliggende typen instellen 

 

 

Voorbeeld van het muteren van de Ontwikkelingswinst op PV-niveau 

 

 Mogelijkheid om BTW-bedragen en BTW-kasstromen gedetailleerder te 

berekenen  

De berekening en opslag van het bedrag en de uitzetting daarvan in de tijd van de posten: 
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• Niet terug te vorderen BTW 

• Niet af te dragen BTW 

• BTW-uitgaven (verrekenbaar)* 

• BTW-ontvangsten (verrekenbaar)* 

is gewijzigd.  

* Deze gegevens worden alleen getoond indien dat op uw verzoek in de database voor u is 

vastgelegd.  

 

Deze wijzigingen maken het mogelijk om, indien gewenst, de berekening en uitzetting in de tijd 

van deze posten gedetailleerder uit te voeren. (Zie hiervoor het rekenvoorbeeld in hoofdstuk 

3.2.1).  

Bij de overgang naar Reaforce 7.2 zal uw Reasult consultant met u afstemmen of hier wel/niet 

behoefte aan is.  

 

Indien u hier gebruik van wilt maken, dan geldt voor bovengenoemde posten: 

1. dat de Netto Cashflow bedragen automatisch worden berekend op basis van het 

cashflowaandeel% per cashflowregel. Het cashflowaandeel% voor de posten ‘niet terug te 

vorderen BTW’ en ‘niet af te dragen BTW’ kan dan niet langer handmatig gemuteerd 

worden.  

2. dat de uitzetting in de tijd van de Netto Cashflow bedragen per cashflowgroep plaatsvindt 

rekening houdend met het cashflowaandeel% per cashflowgroep. (Voorheen vond 

uitzetting in de tijd plaats op basis van het Bruto cashflow bedrag * cashflowaandeel%).  

 

Let op! 

Om in PC-varianten de restant prognose van bovengenoemde posten, zowel op het scherm Bruto 

Cashflow als op het scherm Netto Cashflow, ook per cashflowgroep te kunnen berekenen is het 

noodzakelijk dat de in de interface aangeleverde BTW-Actuals op kostenregel- of 

cashflowregelniveau worden aangeleverd.  

Dit kan een aanpassing van de interface betekenen.  

Bij de overgang naar Reaforce 7.2 zal uw Reasult consultant met u afstemmen of aanpassing 

wel/niet nodig is.  

 

 Rekenvoorbeeld BTW 

 

Uitgangssituatie:  

Voor alle cashflowregels is het cashflowaandeel 100,00%.  

Niet terug te vorderen BTW = 50,00% 

BTW verrekenbaar = 50,00% 

Het bedrag aan Bouwkosten = € 500.000,- en wordt in zijn totaliteit in 2022 (tussen datum start 

bouw en datum eind bouw) in de cashflow verwerkt.  
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Uitgangsssituatie 

 

Vervolgens wordt het Aandeel cashflow op de bouwkosten aangepast naar 10,00%.  

Netto cashflow van de bouwkosten wordt: 10,00% * € 500.000,- = € 50.000,-) 

De BTW-gevolgen van deze aanpassing worden hieronder voor zowel de huidige als 

nieuwe/gedetailleerdere situatie vermeld en in de bijgevoegde afbeeldingen in rood weergegeven.  

 

Huidige situatie: 

1. Cashflowaandeel % op de post ‘niet terug te vorderen btw’ moet handmatig worden 

herrekend en gemuteerd.  

(Herziene Netto Cashflow bedrag is: € 100.800 -/- (50,00%*21,00%*€ 450.000,-)) =  

€ 53.550,- 

Het Aandeel cashflow% wordt dan € 53.550/€ 100.800 = 53,125%).  

2. De uitzetting in de tijd van het (herziene) Netto Cashflow bedrag wordt naar rato op de 

gehele cashflow doorgevoerd.  

3. Het (bruto) bedrag ‘BTW verrekenbaar’ wordt niet aangepast (Bruto bedrag = Netto 

bedrag).  
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Huidige situatie 

 

Nieuwe/gedetailleerdere situatie: 

1. Cashflowaandeel% voor de post ‘niet terug te vorderen BTW’ wordt automatisch herrekend 

(naar 53,12%).  

2. Het bedrag aan Netto Cashflow van de post ‘BTW verrekenbaar’ wordt automatisch 

herrekend, rekening houdend met het netto cashflowaandeel van de bouwkosten.  

3. De uitzetting in de tijd van de (herziene) Netto Cashflow bedragen van de posten ‘niet 

terug te vorderen BTW’ en ‘BTW-uitgaven (verrekenbaar)’ betreft alleen een aanpassing op 

de cashflow van de bouwkosten.  
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Nieuwe situatie 
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Grondontwikkeling 
In versie 7.2 zijn in de module Grondontwikkeling geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of 

bestaande functionaliteiten gewijzigd.  



 

Release notes   Page 11 of 17 

    

 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Bouwprojecten  
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in de module Bouwprojecten 

beschreven. 

 

 Gewijzigde lay-out invoerkaarten en wizards 

De lay-out van de invoerkaarten en wizards zijn nu meer in overeenstemming met de lay-out van 

Reaforce Gebouwontwikkeling.  

 

  

Voorbeeld invoerkaart Reaforce 7.2  Voorbeeld invoerkaart Reaforce 7.1 
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Opbrengstwaarde 
In versie 7.2 zijn in de module Opbrengstwaarde geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of 

bestaande functionaliteiten gewijzigd.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Financiering EV/VV 
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in de Financieringsmodule  

beschreven. 

 

 Toevoeging kengetal Leveraged IRR 

Bij projecten die een renteberekening op basis van Eigen en Vreemd Vermogen bevatten is het 

kengetal Leveraged IRR toegevoegd.  

De Leveraged IRR is het percentage waarbij de netto contante waarde (NCW) van de cashflows 

(vanaf datum start project t/m datum eind project) die gefinancierd zijn met Eigen Vermogen gelijk 

is aan 0.  

De Leveraged IRR wordt op PV-niveau op het scherm Managementsamenvatting getoond.  

 

De Leveraged IRR: 

• wordt op dagbasis berekend;  

• wordt getoond als PV’s/PC’s in Reaforce 7.2 opnieuw worden doorgerekend; 

• indien geldt: 100% ≤ Leveraged IRR ≤ -100%, dan wordt de IRR getoond als ‘Irreëel’; 

 

 Wijzigingen in de berekening van het kengetal Return on Equity (ROE) 

Op het scherm Managementsamenvatting op PV-niveau wordt bij projecten die een 

renteberekening op basis van Eigen en Vreemd Vermogen bevatten het kengetal ROE getoond.  

 

In de berekening van het kengetal ROE zijn t.a.v. de berekening van het gemiddeld geïnvesteerd 

Eigen Vermogen onderstaande wijzigingen doorgevoerd:  

• het Eigen Vermogen wordt afgetopt op € 0,- indien het EV positief wordt 

• als er sprake is van een renteberekening op basis van gespecificeerde trekkingen en 

aflossingen dan wordt de finale aflossing op datum eind project in de berekening verwerkt.  

Door deze aanpassingen geeft de ROE een reëler beeld.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Projectcontrol 
In versie 7.2 zijn in de module Projectcontrol geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of 

bestaande functionaliteiten gewijzigd.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Risicomanagement 
In versie 7.2 zijn in de module Risicomanagement geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of 

bestaande functionaliteiten gewijzigd.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Applicatiebeheer 
In versie 7.2 zijn in de module Applicatiebeheer geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of 

bestaande functionaliteiten gewijzigd.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reporting & Analyse 
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in R&A beschreven. 

 

 Toevoeging velden datamodel 

In het datamodel voor Reaforce Gebouwontwikkeling zijn een aantal velden toegevoegd.  

Zie onderstaande tabel. 

 

 


