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1 Einleitung
Dieses Dokument enthlt eine Ubersicht tiber die Neuerungen und gednderten Funktionalitdten von
Reaforce Version 8.0 gegeniiber der Version 7.2.

In der aktuellen Version wurde besonderes Augenmerk auf die Verbesserung der
Benutzerfreundlichkeit bei der Cashflow-Prognose gelegt.

Flr Reaforce Gebaudeentwicklung bedeutet dies u.a:
- Hinzufiigung einer generischen Zahlungsplanung
- Madglichkeit, generische Zahlungsplanung auf PV-, TP-, BE- und Nutzungsebene zu mutieren

- Hinzufligen flexibler Meilensteine

Das Dokument ist unterteilt in die Bereiche Gebaudeentwicklung, Ertragswert, Finanzierung EK/FK,
Projektcontrolling, Applikationsmanagement und Reporting & Analyse.

Sollten nach dem Lesen dieses Dokumentes noch Unklarheiten Gber die Funktionalitaten von
Reaforce bestehen, nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Helpdesk von Reasult BV auf.

Sie erreichen uns unter der Nummer Tel: +31 (0)318 67 29 31.
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2 Neue Funktionen Reaforce Gebaudeentwicklung
In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen der Reaforce Gebaudeentwicklung
beschrieben.

2.1 Hinzufiigen betriebseigener Berechnungsgrundlage

Bisher wurden fir die Berechnung der Betrage und die Zuordnung dieser Betrdage im Cashflow feste
Prinzipien verwendet (diese festen Prinzipien kénnen je nach Kosten- und Cashflow-Zeile
unterschiedlich sein).

Ab der aktuellen Version ist es mdglich, in der betriebseigenen Einrichtung eine oder mehrere
betriebseigene Berechnungsgrundlagen installieren zu lassen.

Bei der Umstellung auf Reaforce 8.0 wird Ihr Reasult-Consultant mit Ihnen besprechen, ob es
winschenswert ist, betriebseigene Berechnungsgrundlagen in der betriebseigenen Einrichtung zu
erfassen.
Wenn ja, wird dies vermerkt:
e Name der Berechnungsgrundlage
e Welche Kosten-/Ertragszeilen zur Berechnungsgrundlage gehéren
e Fir welche Kostenzeilen soll diese Berechnungsgrundlage verfligbar sein (fir die
Berechnung der Betrage)
e Die Cashflow-Linien, fir die diese Berechnungsgrundlage verfligbar sein muss (fir die
Umwandlung von Betrdagen im Laufe der Zeit)

Ein Beispiel fir eine flexible Berechnungsgrundlage kénnte sein:
e % von (Grundstick und Baukosten)
e % von (Grundstlickswert + Einbringungswert)

2.2 Hinzufiigung einer generischen Mittelabflussplanung

Das derzeitige (flexible) Zahlungsplan System, bei dem die Zahlung auf der Grundlage von
Entwicklungsplanung, Verkaufsplanung oder Prozessplanung erfolgte, und mdglicherweise durch
spezifischere Zahlungen erganzt wurde, wurde durch ein neues, generisches Zahlungsplan System
ersetzt.

Dieses generische Zahlungsplan System ist benutzerfreundlicher und bietet auBerdem die
Méglichkeit, den Cashflow nicht nur auf Nutzungsebene, sondern auch auf PV-Ebene (und TP- und
BE-Ebene, wenn es Teilprojekte und Baueinheiten im Projekt gibt) zu planen.
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Zahlungsplan Architekt

» P-Demo project # PV-v2 b N-Eigentumswohnungen

arias | M QY o

Total 2022 2023 2024

Global a a a 0
Spezifiziert i 0 0 0
Rest 30,000 19,500 10,471 23
Total 30.000 19.500 10.471 29
Kumulativ 19.500 29.971 30.000

Zeitplanung | Global | Spezifiziert

Architekt 30,000 Planungsmethode |Entwiddungsplanung -
Perioden Beginn Ende % geplant Geplant Global Spezifiziert Rest  Methode

Initiierung 01-01-2022 01-01-2022 0,00% 0 0 1] 0 n Linear

Entwicklung 02-01-2022 02-10-2022 45,00% 13.500 [u] 1] 13.500 n Linear

Ausschreibung 03-10-2022  31-12-2022 20,00% 6,000 a] o] 6,000 n Linear

Realisierung 01-01-2023 01-01-2024 35,00% 10,500 0 1] 10,500 E Linear

Machbetreuung 02-01-2024 01-07-2024 0,00%: o] o] 1] o] Linear

Total 30.000 0 (1] 30.000

Beispiel fiir den flexiblen Zahlungsplan in Reaforce 7.2

Zahlungsplan Architekt

Beschreibung VL e betrsgfvethosk | i :
¢ [Conversion to RF 8.0 | [ 0% O 13.500 | [onear | [Entwickungsbeginn () v| ovoraz 03-10-2022
¢ [conversion to RF 8.0 | [ 00%] O 6.000 |Lmar vl ‘Aussd’valhungshagmn(w) V| 03-10-2022 01-01-2023
¢ [conversion to rF 8.0 | [ 3se0%) O 10.500 |Linaar v| ‘Eauhegmn(N) v| 01-01-2023 01-01-2024
Rest 0,00% 0 |Enmalzah\ung vl ‘Prcjekﬁ:egmn(w) \,| 01-01-2022
Total 100,00% 30.000

4 zeile hinzufigen

Beispiel fiir einen generischen Zahlungsplan in Reaforce 8.0

Die Merkmale dieses generischen Zahlungsplans sind:
1. Bei der Erstellung eines neuen Projekts oder einer neuen PV, wird der Zahlungsplan immer
auf PV-Ebene eingestellt.

= Z=ile hinzufiigen
2. Datensatze kdnnen hinzugefigt (mit dem Symbol ) oder geldscht

werden (mit dem Symbol X fr den zu l6schenden Datensatz).
Jeder Datensatz wird aufgezeichnet:

e Beschreibung

e 9% oder Betrag
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e Methodik
e Startdatum (Ab)
¢ Ende (Bis) (n.a. fir die Methodik ‘Einmalzahlung)
3. Als Start- und Enddatum kdénnen Sie wahlen zwischen:
o Daten der Variante
e Teilprojektdaten (falls Teilprojekte vorhanden sind)
e Baueinheitendaten (falls Baueinheiten vorhanden sind)
e Nutzungsdaten
e Daten des Phasenberichts (Prozessplanung)
e Meilensteine (falls Meilensteine vorhanden sind, siehe Kapitel 2.9 in diesem
Dokument)
e Festes Datum (Eingabe)

4. Die Eingabekarte kann nach verschiedenen Feldern sortiert werden (Uber das Symbol
in der Kopfzeile).

5. Sie stehen auf einer bestimmten Ebene im Projektbaum und der Zahlungsplan befindet sich
auf dieser Ebene -> Auf dem Fenster Bruto Cashflow (metrisch) kann der entsprechende
Zahlungsplan direkt in der Gesamtspalte gedéffnet und gedndert werden.

6. Sie stehen auf einer bestimmten Ebene im Projektbaum und es gibt keinen Zahlungsplan
auf dieser Ebene -> Auf dem Fenster Bruto Cashflow (metrisch) erscheint in der
Gesamtspalte ein Popup-Menl, nach dem einer der verfigbaren Zahlungsplédne gedffnet
und mutiert werden kann.

7. Sie stehen auf einer bestimmten Ebene im Projektbaum -> Auf dem Fenster Bruto
Cashflow (metrisch) wird in der Spalte ‘Details/Erlduterung’ angezeigt, auf welcher Ebene
der Zahlungsplan liegt (Varianten-, TP-, BE- Nutzungsebene oder Verschiedene Ebenen).
Hier kann auch die Ebene des Zahlungsplans geandert werden.

Ubersicht Definition Machbarkeit Risiken Beteili

Demo project

Marianne de Bie orientierung B ow (metrisch) Inv/ Inst.h Brutto

s R O ]
e -:‘ M Q Y E@f @) 0-Zeilen verbergen

Gesamtkosten & Erlise (€) Details/ Erlduterung Total 2022
Grundstiick 8.044.210 550.000
Bauwerkkosten 21,526,373 0
Technische Anlagenkosten varlanteneDene 2.812.173 a
Kosten AuBenanlagen Variantenebene 248.389 ]
Baukosten 24.586.934 o
3.927.021 2.561.843
Ebene der Cashflowberechnung Bauwerkkosten 0 0
92.601 o
» P-Demo project b 873.044 82.891
658.968 ]
1,092,595 56.260
Berechnungsebene 1.579.017 o
3,640.344 0
] PV - w3 12.263.591 2.700.994
TP -Phase 1 44.894.735 3.250.994
O EE - Alpha Building 0 0
O £ N-Biro . .
I B3 N-Tiefgarage 431.093 35,714
O TP - Phase 2 45.325.828 3.286.708

BE - Bets Building
O B3] N -Hotel 46,711,713 0
O BE - Gamma Buiding 89'453 g
N -Eigentumswohnungen 2.055 0
N -Mietwohnungen 46.803.222 1]
A g! Bei einem Wechsel auf eine hihere Ebene wird der Ratenplan auf den Standardwert zuriickgesetzt pA77354 | 3286706

-3.286.708 -

Abbrechen Total 2022

Kalkulationsmethodik: Diverse

Beispiel fiir die Berechnungsebenen der Zahlungsplédne fiir die Bauwerkkosten. Diese sind auf TP-, BE-

und Nutzungsebene.
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8. Wird der Zahlungsplan von einer niedrigeren auf eine héhere Ebene verschoben (z.B. von
der Nutzungsebene auf die PV-Ebene), so wird wieder das Standard-Zahlungsschema (wie
fur diese Cashflow-Linie im Applkationsmanagement definiert) verwendet.

9. Enthalt die Projektstruktur auch Baueinheiten und Teilprojekte, so kann auch eine Auswahl
fir die Zahlungen getroffen werden aus:

e Teilprojektdaten

e Baueinheitendaten
Auch die Ebene, auf der der Zahlungsplan liegt, kann dann maoglicherweise auf TP- oder
BE-Ebene festgelegt werden.

10. Werden im Zahlungsplan Teilprojektdaten oder Baueinheitendaten verwendet und die
Teilprojekte oder Baueinheiten anschlieBend als Zwischenkonsolidierungsebene geldscht,
werden die entsprechenden Daten im Zahlungsschema automatisch auf das gleiche Datum
der darunter liegenden Ebene geandert.

z.B.
e Datum Baubeginn (TP) wird zu Datum Baubeginn (BE) wenn TP geldscht wird.
e Datum Baubeginn (BE) wird zu Datum Baubeginn (N) wenn BE geldscht wird.

11. Liegt der Zahlungsplan auf TP- oder BE-Ebene und wird die TP oder BE als

Zwischenkonsolidierungsebene entfernt, liegt der Zahlungsplan auf der darunter liegenden

Ebene.
z.B.
e Zahlungsplan ist auf TP-Ebene und TP wird entfernt -> Zahlungsplan geht auf BE-
Ebene
e Zahlungsplan ist auf BE-Ebene und BE wird entfernt -> Zahlungsplan geht auf N-
Ebene

Der generische Zahlungsplan wird auch in den nachstehenden Cashflow-Zeilen verwendet:
e Einbringungswert
e Zwischenzeitliche Bewirtschaftungskosten
e Entwicklungsrisiko
o Verkaufswertrisiko
o Mietgarantien
o Leerstandskosten
o Incentives
e Zwischenzeitliche Betriebserlése
Diese Cashflow-Linien hatten bis Reaforce 7.2 einen festen, nicht veranderbaren Zahlungsplan.

Auf dem Fenster Bruto Cashflow kdnnen, auch fir Publikationen, die Details der Zahlungspléne
eingesehen werden. Damit ist das Fenster Mittelabflussplanung entfallen.

In einer Reihe von Cashflow-Zeilen steht in der Spalte "Details/Erlauterung" "S Fenster
Grundstlick" oder "S Fenster Verkaufserldse". Dabei handelt es sich um Cashflow-Zeilen, die nicht
das generische Zahlungsschema verwenden, sondern bei denen es mdglich ist, GUber einen
Hyperlink zu dem entsprechenden Fenster zu navigieren, auf dem das Zahlungsschema fur
"Grundstickswert" oder "Verkaufswert" geandert werden kann.
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Reaforce 8.0 -Testumgebun g-|Patch:0 | Build:116 —

Ubersicht Definition Machbarkeit Risiken Beteiligung Finanzierung e

Budgetorientierung  Brutto C ow (metrisch) Inv/Inst.h Brutto Cashflow (grafisch)

| =
- -:‘ ? ? ? '.n,f @) 0-zeilen verbergen
[
Gesamtkosten & Erldse (€) Details/ Erlduterung Total 2022 2023 2024
Grundstiickswert s Fenster Grundstiick 7.494.210 0 7.454.210 i} -
| Grunderwerbsteuer utzungsebene 1] 1] a a
Einbringungswert Variantenebene 100,000 100,000 1] 1]
| Zwischenzeitiche Bewirtschaftungskosten Variantenebene 1] 1] 1] 1]
Vorfinanzierungsvergiitung 0 i} i} i}
Weitere Erwebskosten Variantenebene 150,000 150,000 0 0
= Erwerbskosten 7.744.210 250.000 7.494.210 o
Beispiel fir den Hyperlink zum Fenster Grundstick
Zahlungsplan
Grundstiickswert 100% am GrStAnkauf (01-01-2023) Finanzieller ABC-Ubertragung Ratenzahlung
Beispiel eines Zahlungsplans ‘Grundstlickswert’ auf das Fenster Grundstiick
Mittelabflussplanung
Verkauf an Privatpersonen,Tnvestor Investor Privatpersonen Privatpersonen
Verkaufewert Grundstiick - Gemaf Verkaufefortschritt, ab Datum Baufertigstellung Baubeginn EBaubeginn
Verkaufswert Geb&ude gemah S-urve wahrend des Baus Ratenzahlung Getrennter Baukostenvertrag

Beispiel eines Zahlungsplans 'Verkaufswert’ auf das Fenster Verkaufserldse

2.2.1 Umstellung der derzeitigen (flexiblen) Zahlungspldne

Bis einschlieBlich Reaforce 7.2 wurden die Zahlungsplédne immer auf Nutzungsebene definiert. Bei
der Umwandlung werden die Zahlungsplane daher auch in Zahlungsplane auf Nutzungsebene
umgewandelt.

2.2.1.1 Umstellung Planungsmethode
Jede Periode des aktuellen Planungsmethods (Entwicklungsplanung, Verkaufsplanung,
Prozessplanung) wird in einen Datensatz umgewandelt, fir den gilt:
e Beschreibung: Conversion to RF 8.0
e %. Dieser wird wie folgt berechnet: Restbetrag pro Periode/Gesamtbetrag der Prognose.
Ist der Restbetrag einer Periode = 0 und der gesamte Prognosebetrag = ungleich 0, so wird
fur diese Periode kein Satz in der Umrechnung angelegt.
Ist der prognostizierte Gesamtbetrag 0, so werden alle Satze aus der Methode Planung von
1 bis 1 (mit entsprechendem %-Anteil) Ubernommen.
e Methodik: aktuelle Methodik (z.B. Linear, S-kurve oder im Verhaltnis zu einer bestimmten
Basis)
e Ab Startdatum (siehe Tabelle unten)
e Bis Enddatum (siehe Tabelle unten)

Die folgenden Tabellen zeigen fiir jede Planungsmethode, wie die Umrechnung der Perioden erfolgt
ist.
N.B. In Reaforce 8.0 laufen Perioden immer ab... bis

Reaforce 7.2 Reaforce 8.0
Entwicklungs-
planung Periode Ab Startdatum Bis Enddatum
Initierung PB bis zum EB PB EB
Entwicklung EB + 1 Tag bis AB EB AB
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Ausschreibung AB bis BB AB BB
Realisierung BB bis zum BF BB BF
Nachbetreuung BF + 1 Tag bis zum PE | BF PE
Reaforce 7.2 Reaforce 8.0
Verkaufs-
planung Periode Ab Startdatum bis Enddatum
Initierung PB bis zum EB PB EB
Vorbereitung EB + 1 Tag bis (v)VB EB (v)vB
Verkauf (v)VB bis zum VE (V)VB VE
Nachverkauf VE + 1 Tag bis zum PE | VE PE
Reaforce 7.2 Reaforce 8.0
Prozess-
planung | Periode Ab Startdatum bis Enddatum
Phase 1 Projektbeginn bis zum letztem | Projektbeginn Letzter Ph.B Phase 1
Ph.B in Phase 1
Phase 2 letzter Ph.B in Phase 1 + 1 Letzter Ph.B Phase 1 Letzter Ph.B Phase 2
Tag bis zum letzten Ph.B in
Phase 2
Phase 3 Letzter Ph.B in Phase 2 + 1 Letzter Ph.B Phase 2 Letzter Ph.B Phase 3
Tag bis zum letztem Ph.B in
Phase 3
Phase n Letzter Ph.B in Phase 3 + 1 Letzter Ph.B Phase 3 Projektende
Tag bis zum Projektende
Legenda
PB = Projektbeginn
EB = Entwicklungsbeginn
AB = Ausschreibungsbeginn
BB = Baubeginn
BF = Baufertigstellung
V(V)B (vor)Verkaufsbeginn
VE = Verkaufsende
PE = Projektende
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Zahlungsplan Architekt

» P-2022-01-31 test termijnschema groep 1 F PV-v10 Ontwikkelingsplanning combi open ¥ N-10 koopwon

hreas | M Q| Y (b e

Total 2022 2023 2024

Global 10,000 9.946 54 1]
Spezifiziert 2,000 2,000 ] ]
Rest 38.000 18.054 19.892 54
Total 50.000 30.000 19.946 54
Kumulativ 30,000 49,946 50,000

Global I Spezifiziert I

Architekt 50,000 IPlanungsmethnde |Entwiddungsplanung ~ |I
Perioden Beginn Ende % geplant Geplant Global Spezifiziert Rest|Q | Methode

Initiierung 01-01-2022  01-01-2022 10,00% 5.000 o] [i] 5.000 n Linear

Entwicklung 02-01-2022  30-09-2022 20,00% 10.000 5.000 2,000 3.000 n Linear

Ausschreibung 01-10-2022 31-12-2022 30,00% 15.000 4.946 o] 10.054 n Linear

Realisierung 01-01-2023 01-01-2024 40,00% 20,000 >t 1] 19.946 n Linear

Machbetreuung 02-01-2024 01-07-2024 0,00% [u] o] 1] o] Linear

Total 50,000 10.000 2.000 38.000

Beispiel der Planungsmethode 'Entwicklungsplanung’ in Reaforce 7.2

2.2.1.2 Umstellung Global
Jeder Datensatz im globalen Zahlungsplan wird 1:1 umgerechnet. Pro Datensatz gilt Folgendes:
e Beschreibung: Aktuelle Beschreibung
e %. Dieser wird wie folgt berechnet: Global Betrag pro Datensatz/Gesamtbetrag der
prognose
e Methodik: aktuelle Methodik (z.B. Linear, S-kurve oder im Verhaltnis zu einer bestimmten
Basis)
e Ab Startdatum: aktuelles verknipftes Datum
e Bis Enddatum: aktuelles verknipftes Datum
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Zahlungsplan Architekt

» P-2022-01-31 test termijnschema groep 1 P PV-v10 Ontwikkelingsplanning combi open » N-10 koopwon

ey | M QY b b e

Total 2022 2023 2024

Global 10,000 9,946 54 0
Spezifiziert 2.000 2,000 0 0
Rest 33.000 13.054 19,892 54
Total 50.000 30.000 19.946 54
Kumulativ 30.000 49.946 50.000

Zeiu:lanungl Global | Spezifiziert

Beschreibung Yo € Methode Beginn
T1 Globaal 10% 5.000 Linear
T2 Globaal 10% 5.000 Linear Ausschreibungsbeginn

Ph.B-Veorldufiger Entwur: 30-06-2022 Ph.B-Definitiver Entwurf 30-03-2022

Baubeginn 01-01-2023

S O Bk

Beispiel fiir globale Datensétze in Reaforce 7.2

2.2.1.3 Umstellung Spezifiziert

Jeder Datensatz im angegebenen Zahlungsplan wird 1:1 umgerechnet. Pro Datensatz gilt

Folgendes:
e Beschreibung: Aktuelle Beschreibung
e Betrag: aktuelle Betrag
e Methodik: Einmahlzahlung
e Ab Startdatum: aktuelle, entkoppeltes Datum
e Bis Enddatum: entféllt
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Zahlungsplan Architekt

-01-31 test termijnschema groep 1 B PY-v10 Ontwikkelingsplanning combi open B N-10 ke vori

ey | M Q| Y I b

Total 2022 2023 2024

Global 10.000 2,94 54 0
Spezifiziert 2,000 2,000 0 0
Rest 38.000 18.054 19.892 54
Total 50.000 30.000 19.946 54
Kumulativ 30.000 49.946 50.000

Zeiu:lanungl Global |5D€ZiﬁZiEft |I
Beschreibung Datum Betrag
Gespecificeerde termijn 31-03-2022 2.000

e ix ik B

Beispiel fiir spezifizierte Datensétze in Reaforce 7.2

Zahlungsplan 710 Architekt

g E CrT— I L L

¥ leonversonorrse ] 5.000 | [Linear | [Projektbeginn (P) | ororzm22  |Entwickungsbeginn (N) ~| ororzz2
Y e — s [ ) Ebtindog®) ] oo (b ® ] e
Konversion Planungsmethode

X 10,054 [cnear <] [ausscvebungsbeomn 00 <] otz [sawesmoy ~] otorzs (Entwicklungsplanung)
| [eonversenwrrso ] 15,54 | [Lnear ] [seubeorm 0 o] 01012003 [paufertgstelung 00 ©| orormas

5000 [uinear ] [Verlhiger Entour £h.2) U] wosaz |oefmerEnrf Ghe) o] woaz I:> Konversion Global

T2 Globaal 5.000 | [tinear | [Ausschrebungsbeginn (N) | 0w [Becbegin (1) ~| oro1m0m

Gespeciceer e temn T 2000 |Ermalzshiong | [Engabe B E> Konversion Spezifiziert

Rest 0,00% 0 |Enmalzahiung | |Projektbeginn (PV) ~ 01-01-2022

Total 100,00% 50.000

== Zeie hinzufigen

Umgestellte Zahlungsplédne in Reaforce 8.0

2.2.2 Umstellung anderer Zahlungspldane
Fur die Kostenlinien:
e Einbringungswert
e Zwischenzeitliche Bewirtschaftungskosten
e Entwicklungsrisiko
o Verkaufswertrisiko
o Mietgarantien
o Leerstandskosten
o Incentives
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e Zwischenzeitliche Betriebserltse
wurden, mit Wirkung von Reaforce 8.0, auch die derzeitigen Zahlungsplane auf die generischen
Zahlungspldane umgestelit.

Die nachstehende Tabelle zeigt, wie die derzeitigen Zahlungspldne umgestellt wurden.

Cashflowzeile % Methodik Ab Startdatum Bis Enddatum
Einbringungswert 100% | Lump sum PB (PV)

Zwischenzeitliche 100% | Linear BB (N) BF (N)
Bewirtschaftungsosten

Verkaufswertrisiko 100% | Lump sum BF (N)

Mietgarantien 100% | Lump sum BF (N)

Leerstandskosten 100% | Lump sum BF (N)

Incentives 100% | Lump sum BF (N)

Zwischenzeitliche 100% | Linear BB (N) BF (N)
Betriebserlose

2.3 Begrenzungsdauer Wizard Neues Projekt
Beim Anlegen eines neuen Projekts wurde die Einschrankung hinzugefigt, dass Entwicklungsbeginn
und Baubeginn zwischen den Jahren 2000 und 2099 liegen missen.

2.4 Moglichkeit zum verbergen von 0-Zeilen
Auf den Fenstern

e Bruto Cashflow (metrisch)

e Investition / Instandhaltung

¢ Netto cashflow

N . . . (0 ) 0-zZeilen verbergen .
kénnen die 0-Zeilen mit dem Symbol nicht sichtbar gemacht werden.

2.5 Anderungen auf dem Fenster Budgetorientierung
Auf dem Fenster Budgetorientierung wird oben in der Typenspalte angegeben, ob die Betrage in
den Typenspalten als angezeigt werden:

e Totalbetrag pro Typ

e Betrag pro Einheit

e Betrag pro brutto m2

e Betrag pro netto m?

e Betrag pro brutto m3

Seit Reaforce 8.0 ist es moglich, Uber die hinzugefiigte Aktivierungszone auf diesem Feld in die
andere Ansicht zu wechseln.
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Reaforce 8.0 -Testumgebung-|Patch:0 | Build:116

]

Ubersicht Definition ~Machbarkeit @ 'ﬂ::,f'/ E'j

Budgetorientierung

) -, -
B 2= =2 QD serechrungsmethode {05 bidschimeinstelngen

TP - Phase 2
BE - Beta Buiding BE - Gamma Buiding L
N - Hotel N - Eigentumswohnungen N - Mietwohnungen I

| Gesamtkosten & Erlose (€) Total I pro brutto m2 pro brutto m? I
Grundstiick 4,972,412 Total 780, 1 X

Bauwerkkosten 14,395.088 753,25 833,85
] Technische Anlagenkosten 1,579,372 pre Einheit 187,79 356,02
Kosten Aufienanlagen 91897 | oo brutto m? 2% 0,00 6,15
Baukosten 16.066.362 N 8 941,03 1.196,92
Beratungs-/Verkaufskosten 2,418,723 pro netto m 03 115,28 158,42
Steuern und Gebihren 0 pro brutto m* 00 0,00 0,00
Abweichende Leistungen 92.501 16,00 47,88
Unvorhergesehenes 553.375 56,69 33,76 41,32
Entwicklungsrisiko 373.799 46,72 0,00 0,00
Finanzierungszinsen £57.803 67,20 14,73 65,50
Geschiftskosten/PE-Fee 1.462.408 118,49 185,62 204,90
Entwicklungsgewinn 1.583.902 124,42 454,31 90,16
Weitere Kosten 7.152.610 669,55 820,76 609,65
Investitionskosten 28.191.385 2.726,68 2.521,93 2.410,01

Umschalten der Ansichten in den Typenspalten

Die aktuellen Werte und Berechnungsmethoden pro Typ kdnnen auf dem Fenster

Budgetorientierung mit dem Symbol QO gerechnungsmethode angezeigt werden. Beim Aktivieren des

Symbols erscheinen 2 zusatzliche Spalten vor der Typenspalte, die die entsprechenden
Informationen enthalten.

Reaforce80 - Testumgebung-|Patch:0 | Build:116

Ubersicht  Definition ~ Machbarkeit

dgetorientierung

TP -Phase 2
BE - Beta Buiding BE - Gamma Buiding
N - Hotel N - Eigentumswohnungen N - Mietwohnungen

Gesamtkosten & Erlose (€) Total pro Einheit pro Einheit pro Einheit
Baukosten 16.066.362 13.210.252 94.103 95754

Architekt 483.760 3,00% Baukosten 396,308 3.000,00 /Einheit 3.000 3,00% Baukosten 2873

Tragwerksplaner 170.239 1,00% Baukosten 132,103 1,00% Baukosten 941 1,50% Baukosten 143

TGA planer 44.954 0,25% Baukosten 33.026 0,25% Baukosten 235 0,50% Baukosten a7

Baukosten Berater 77973 0,50% Baukosten 66.051 0,25% Baukosten 235 0,50% Baukosten 479

Projekisteusrer 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0

Technische Bauleitung 118.145 0,75% Baukosten 29.077 0,50% Baukosten 471 0,75% Baukosten 718

Bauilberwachung 155.958 1,00% Baukosten 132.103 0,50% Baukosten 471 1,00% Baukosten 958

Berater Stadtebau 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0

Berater Bauphysik 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukesten 0

Rechtsberatung 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukesten 0

Sonstige Berater 321327 2,00% Baukosten 264,205 2,00% Baukosten 1882 2,00% Baukesten 1815

Berater angrenzende Gebsude 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukesten 0

Grundstiicksgrenzen messen 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukesten 0

Aufteiungskosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukesten 0

Sondierungen 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0 0,00% Baukosten 0

=] Sonstige Berater 321327 - 264.205 - 1.882 1915

Anzeige der Werte und Berechnungsmethoden pro Kostenzeile

Diese Informationen wurden zuvor auf dem Fenster Definition — Weitere Kosten angezeigt.
Dieses Fenster wurde mit Reaforce 8.0 entfernt.

2.6 Revision Wizard Grundstiickstransaktion
Der Wizard Grundstlickstransaktion wurde aus Reaforce 8.0 entfernt. In diesem Wizard wird:
e Die Planung der Grundstickstransaktion
o Datum Grundsticksankauf
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o Datum Grundstlicksliibertragung an Investor
o Datum Start Grundstlicksiibertragungen an Privatpersonen
e Die Zahlung der Position Grundstilickswert
mutiert.

Ab Reaforce 8.0 werden die Planung der Grundstlickstransaktion und die Zahlung der Position
Grundstickswert mittels separater Dialogfenstern mutiert.

Die Planung der Grundstiickstransaktion erfolgt Gber das Fenster Planung und Indexierungen.
In dem aktuellen Dialogfenster kdnnen mehrere verknlpfte Termine oder ein nicht verknlpfter
Termin fur die Planung ausgewéahlt werden.

Ubersicht Definition Machbarkeit Risiken

Flanung & Indexierungen Verkaufserlose Grun ¢ Ba i Steuern

Wohnen

Waohnungen

Grundstiickstransaktion

Datum Grundstlicksankauf 01-01-2023
Datum Grundsticksibertragung an Investor 01-01-2024
Beginn der Grundstiicksiibertragungen an Privatpersonen 01-01-2023

Planung Grundstiickstransaktion

¥ P-Demo project ¥ PYV-v4 # N-Wohnen

Datum Grundstiicksankauf
(®) Gekoppelt an Baubeginn e |
() Entkoppeltes Datum ==

Datum Grundstiicksiibertragung an Investor

(®) Gekoppelt an Baufertigstellung ~ |

| O Entkoppeltes Datum o

Beginn der Grundstiicksiibertragungen an Privatpersonen

(®) Gekoppelt an | Baubeginn R |

(C)Entkoppeltes Datum _

Anzeige der Grundstlickstransaktion fiir eine Nutzung Wohnen

Der Zahlungsplan der Position Grundstlickswert wurde dem Fenster Grundstick hinzugefligt. Der
Zahlungsplan kann hier auch angepasst werden.

Der Zahlungsplan ist immer auf Nutzungsebene (es sei denn, es wird eine Spezifizierung
Grundstlicksankauf verwendet).
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Ubersicht ~Definition ~Machbarkeit ~ Risiken

Plant A Grundstick  Bauk

@ Bidschirmenstellungen

N -Wohnen

Eigentumswohnungen Mictwohnungen

Rei

Grundstiickswert am Stichtag (€)
Methode der Kalkulation

Grundstiickswert pro brutto m2 647,06 405,87
Grundstiicksuert pro netto m? 761,25 661,16
Grundstiickswert pro m2 Grstfl 0,00 0,00 =
e - =
Grundstiickswert pro Einheit am Stichtag 64,706 39.669
» P-Demo project bPV-v4 b N-Wohnen
Indexierung Total
Stichtag 15-10-2021 15-10-2021 15-10-2021 Zahlung des Grundstiickswertes
Index pro Jahr 2,50% 2,50% 2,50%
Preisindexierung fur Grundstiick/Geb&ude 31754 1969 1.207 ® 100% Zahlung am Datum Grundstiicksankauf
() Zahlung in Raten

Grundstiickswert (€) _ . .
Grundstickswert pro brutto m2 566,74 510,85 O Finanzielle ABC-Ubertragung (Kauftypen) und 100% Zahlung am Datum Grundstiicksankauf (Miettypen)
Grundstickswert pre netto m2 784,41 681,27
Grundstiickswert pro m? Grstl 0,00 0,00
Grundstiicksquote 22,67% 19,85%
Grundstiickswert pro Einheit 66,674 20876
Zahlungsplan
Grundstiicksuert 100% am GrStAnkauf (01-01-2023) - 100% am GrStankauf (01-01-2023)
Detaillierte Grundstiickskosten (€) Total

Grundstiickswert 1.075.507 66,674 0576

Grunderwerbsteer 13.335 1333 0

Einbringungswert 0 0 0

Zwischenzeitiche Bewirtschaftungskosten 0 0 0

Verfinanzierungsvergiitung 0 0 [}

Weitere Erwebskosten 10.755 667 409
Erwerbskosten 1.099.597 68.675 41285

Kosten Baureifiachung ] 0 0
Grundstiick 1.099.597 68.675 41.285

Beispiel fiir das Fenster ‘Grundstick’” mit dem Zahlungsplan fir Grundstiickswert

2.7 Erweiterungsanzeige Kostenkodierung auf mehreren Fenstern
Wenn im Reaforce Applikationsmanagement eine Kostenkodierung pro Kostenzeile definiert ist,
kann diese nun auch auf den Fenstern
e Bruto Cashflow (metrisch)
e Investition / Instandhaltung
e Netto cashflow
e Projektubersicht, Publikationsibersicht, Budgetkontrolle und Registrierung der Vergaben
(indien PC-variante)
angezeigt werden.

2.8 Leveraged IRR auf dem Fenster fiir die Variantenanalyse und im Bericht
hinzugefiigt

Ab Reaforce 7.2 wird der Leveraged IRR auf PV-Ebene auf dem Fenster

Managementzusammenfassung angezeigt.

Ab Reaforce 8.0 wird sie nun auch auf dem Fenster der Variantenanalyse und im

Variantenanalysebericht angezeigt.

2.9 Hinzufiigen des Fensters Planung grafisch und flexibele Meilensteine
Auf PV-Ebene wird ein Fenster Planung grafisch hinzugefligt (siehe in Tabstruktur: Definition -
Planung grafisch).
Dieses Fenster gibt einen Uberblick (iber:
1. Entwicklungsplanung. Es zeigt die folgenden Daten auf PV-Ebene:
e Projektbeginn
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e Entwicklungsbeginn
e Baubeginn
e Baufertigstellung
e Projektende
2. Prozessplanung
3. Flexible Meilensteine (falls vom Benutzer hinzugefligt)

Zusatzlich zu den festen Projektterminen hat der Benutzer die Moglichkeit, seine eigenen flexiblen

Hinzufiigen neuer Meilensteir
Meilensteine, Uber das Symbol am oberen Fensterrand, zu definieren.

Diese flexiblen Meilensteine kdnnen mit Terminen aus der Projektvariantenplanung und der
Prozessplanung verkniipft werden, eventuell mit einer Korrektur.

Wenn ein Meilenstein mit einem gekoppelten Datum verknlpft ist, wird dies auf dem Fenster mit
dem Symbol o angezeigt.

Meilenstein

¥ P-Demo project # PYV-v4

Beschreibung Abbrucharbeiten

Art des Meilensteins Datum Korrektur

() Entkoppeltes Datum ==

(®) Gekoppeltes Datum |Entln'iddungsbeginn v | 01-01-2022 |2 = | |I'~‘I|:|nate w |

Beispiel fiir das Hinzufligen eines flexiblen Meilensteins

Im obigen Beispiel ist das ‘Datum Entwicklungsbeginn’ die Grundlage fiir den Meilenstein
‘Abbrucharbeiten’. Dieser Meilenstein erhélt das Datum Entwicklungsbeginn (01.01.2022) + 2
Monate Korrektur (= 01.03.2022).

Die Meilensteine kdnnen wiederum zur Darstellung von Zahlungsstrémen im generischen
Zahlungsplan verwendet werden (siehe Kapitel 2.2 in diesem Dokument).
Dies ermdglicht eine einfache Aktualisierung der Planung (und der damit verbundenen Cashflows).

Von diesem Fenster aus kdnnen auch die Prozessplanung und die vorhandenen flexiblen
Meilensteine geandert werden, indem der entsprechende Meilenstein auf dem Fenster ausgewahlt
wird, woraufhin das entsprechende Dialogfenster erscheint.

Ein flexibler Meilenstein kann auch geléscht werden, wenn er nicht in Zahlungspléanen verwendet
wird.
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Ubersicht Definition Machbarkeit Risiken Beteiligung Finanzierung

Bauprogramm  Planung & Indexierungen Planung grafisch Verkaufserldse Grundstick Baukosten Steuern
ﬁa + Hinzufugen neuer Meilensteir
~
e e = s

Projektbeginn 01-01-2022
Entwicklungsbeginn 01-01-2022
b <: Entwicklungsplanung
Baufertigstellung 01-01-2024
Projektende 01-07-2024
Initiative 31-01-2022
sSkizze Entwurf 31-03-2022
Vorliufiger Entwurf 30-06-2022 @ Prozessplanung
Definitiver Entwurf 30-03-2022
Vorbereitung Realisierung 31-12-2022
Ubergabe 31-12-2023
Machkalkulation 30-05-2024

Abbrucharbeiten 01-03-2022

Bodensanierung 15-04-2022 @ Meilensteine

Kalkulationsmethodik: Entwicklungsgewinn

Beispiel des Fensters Planung grafisch auf PV-Ebene

2.10 Hinzufiigen BAR (oder Vervielfdltiger) in der Mietpreisliste

Fur die Nutzungen Gewerbe, Leisure oder Utilitar mit Methode der Kaufpreisermittlung = Miete/BAR
(oder Miete/Vervielfédltiger) und einer aktiven Mietpreisliste ist es nun mdglich, den BAR% oder
Vervielféltiger auch in die Mietpreisliste zu andern.
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Mietpreisliste: knt huur/bar

Anzahl Einheiten

Typname Durchschnittiiche Miete pro brutto m2 pro Jahr (ST)

rchschn. pro Einheit Total
| Vervielfaltger | 4| Brutto m? \ 266,67 \ | 1.500 \
Baubeginn 01-01-2023 Netto m2 \ 23167] | 1390
Baufertigstellung 01-01-2024 Farmfaktor 86,88 %
Stichtag Verkaufswert 15-10-2021
EinheitsNr Brutto m2 Metto m? Formfaktor Miete pro bruttom? pro ... Jahresmiete ... Branche Status Vertrag ~ Mieter Anfang Miet...  Ende Mietver... Optionsrate
1 1.000 850 85,00% 180,00 180,000,00 Unterschrieben  Jansen BV - - - - 5 Jahr
2 600 540 90,00% 170,00 102.000,00 Verhandlung Karelsen - - - - 3 Jahr

R st T o

Einheitshr Sonstige Mietdaten (informativ)

Brutto m? Branche Anfang Mietvertrag I:lm
Netto m? Status Vertrag Ende Mietvertrag l:l
Miete pro brutto m2 pro Jahr (ST) Mieter Optionsrate

Laschen Speichern

Beispiel der Mietpreisliste mit der Méglichkeit, den Vervielfdltiger zu &ndern
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3 Neue Funktionen in Reaforce Ertragswert
In Version 8.0 wurde das Ertragswertmodul nicht gedndert.
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4 Neue Funktionen in Reaforce Finanzierung EK/FK
In Version 8.0 wurde das Modul Finanzierung EK/FK nicht geandert.
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5 Neue Funktionen im Modul Projektcontrolling
In diesem Kapitel werden die neuen und geanderten Funktionen das Modul Projektcontrolling
beschrieben.

5.1 Anderungen der Fenster fiir Gebidudeentwicklungsprojekte
Fir Gebadudeentwicklungsprojekte wurden Anderungen am Fensterlayout vorgenommen.
Die wichtigsten Anderungen sind:
e Auf den Fenstern Projektlbersicht, Publikationstbersicht, Budgetkontrolle und
Registrierung der Vergaben sind die Uberschriften in griiner Farbe dargestellt.
e Auf den Fenstern Projektlibersicht und Publikationstibersicht kann der Inhalt der ersten drei
Spalten nun vom Benutzer eingestellt werden (mit dem Symbol Bildschirmeinstellungen auf
dem Fenster Projektibersicht).

Erlduterung der Bildschirmeinstellungen:

e Auf PC-Variante:
Letzter genehmigter Phasenbericht/Periodenbericht und aktuelle Prognose = Daten auf der
Grundlage der aktuellen Situation

e In Publikationen:
Letzter genhemigter Phasenbericht/Periodenbericht = Daten auf der Grundlage des Stands
zum Zeitpunkt der Veroffentlichung.
aktuelle Prognose = Prognose zum Zeitpunkt der Publikation (= die verdffentlichte
Publikation)

o x
= W

1y (@]
4599

R ~Testumgebung-

Ubersicht Definition ~Machbarkeit Risiken Beteiligung Controling  Finanzierung @%:,y

Projektubersi ublika bersicht  Budgetkontrolle Brutto Cashflow (metrisch) Inv/ Inst.h Brutto Ca afisch) Nl

Phasenbericht Periodenbericht Aktuelle Prognose] [ Vergaben
Definitiver Entw.. Q2-2022 - Budget pro

05-07-2022
@

Gesamtkosten & Erlése (€)

Grundstiick 3,968,889 3.743.587 3.743.587 10,000 3.733.587 8.000 3.735.587 5.000 3.738.587 ~
Bauwerkkosten 6.699.915 7.001.215 7.001.215 - 7.001.215 - 7.001.215 - 7.001.215
Technische Anlagenkosten 1.126.737 1.201.854 1.201.854 - 1.201.854 - 1.201.854 - 1.201.854
Kosten AuBenanlagen 156,491 155,491 155,491 - 156491 - 156.491 - 156.491
Baukosten 7.983.144 8.359.560 8.359.560 - 8.359.560 - 8.359.560 - 8.359.560
—— 196769 15.000 Las2.694 10,000 La457.694 7.500 1460, 134
Bildschirmeinstellungen 0 - 0 - 0 - 0
22.397 - 22.397 - 22.397 - 22.397
Spalte 234.988 - 34.988 - 284.988 - 284.988
285.170 - 285.170 - 285.170 - 285.170
b Letzter genehmigter Ph.8 “ 337580 - 397.530 - 397.530 - 357590
705,653 - 705.693 - 705.653 - 705.653
2 Letzter genehmigter PB v 2,887,153 - 2.687.159 - 2887159 - 2.987.159
6150642 15.000 6.135.642 10.000 6.140.642 7.500 6.143.142
3 Akfuele Prognose v 18.253.789 25.000 18.228.789 18.000 18.235.789 12.500 18.241.289
0 - [l - [l - [l
E3 Genehmigtes Budget 0 - 0 - 0 - 0
0 - 0 - 0 - 0
5 Differenz zwischen |Spalte 3 | und spaite 4, anzeige:  [als Betrag (6) ~ 365 . 85658 . 8365 . 8365
18.637.426 25.000 18.612.446 18.000 18.619.446 12.500 18.624.946

6 Vergaben

7: Differenz znischen [Spalte 3 | und spalte 6, Anzeige: (Al Betrag (9) ~ o> ES; . 15_515_35; . 15_515_35; . lﬁ'sm'ssg
& IstDaten 18.620.867 - 18.620.867 - 18.620.867 - 18.620.867
13.701 - 13.701 - 13.701 - 13.701
9: Differenz zwischen | spaite 3 | und spalte 8, anzeige: | ais Betrag () ~ o - o - o - o
2,877 - 2877 - 2877 - 2877
18.637.426 - 18.637.446 - 18.637.446 - 18.637.446

1 -25.000 24.999 -18.000 17999 -12.500 12.499 v

Kalkulationsmethodik: Entwickiu

Beispiel des Fensters Projektiibersicht und das Dialogfenster fiir Bildschirmeinstellungen

5.2 Anpassung der Kontrollen Gebdaudeentwicklungsprojekte

Es wurden einige Anderungen an den Kontrollen vorgenommen, die bei der Registrierung von
Budgets und Vergaben und beim Publizieren von Phasenberichten/Periodenberichten durchgefiihrt
werden.

Diese Anpassungen waren notwendig, da bei einer zunehmenden Anzahl von Kosten-/Erldslinien
sowohl ein positiver als auch ein negativer Betrag prognostiziert werden kann.
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Die Kontrollen sind wie folgt:

Bei der Beantragung eines Budgets und bei der Registrierung einer Vergabe:
Wenn Budget > 0, dann Budget > Vergabe

Wenn Budget < 0, dann Budget < Vergabe

Beim Publizieren eines Phasenberichts/Periodenberichts:
Wenn Prognose > 0, dann Prognose > Vergabe
Wenn Prognose < 0, dann Prognose < Vergabe

5.3 Anpassung der (automatischen) Budgetantrdage Periodenberichte

Zuvor enthielt nach der Genehmigung des Phasenberichts mit automatischem Budgetantrag jeder
folgende Periodenbericht ebenfalls automatisch einen Budgetantrag. Jetzt gibt es die Moglichkeit,
darauf zu verzichten. In der betriebseigenen Einrichtung kann festgestellt werden, dass die
Periodenberichte niemals eine automatische Budgetantrag enthalten.

Wahrend der Umstellung auf Reaforce 8.0 wird Ihr Reasult-Consultant mit Ihnen besprechen, ob
Periodenberichte einen automatischen Budgetantrag enthalten sollen oder nicht (ab dem Zeitpunkt,
an dem es einen genehmigten Phasenbericht mit automatischem Budgetantrag gibt).

Wenn in einem Periodenbericht noch ein automatischer Budgetantrag vorhanden ist, ist es jetzt
moglich, das Budget wahrend der Genehmigung des Periodenberichtes getrennt von der Prognose
zu genehmigen. So kann man z.B. entscheiden die Prognose zu genehmigen aber das Budget
abzulehnen.

Keuring - Periodeverslag

Project- en publicatiegegevens
Naam project |2022—06—2] testen PC controles ‘
Naam variant |Q2—2022 ‘
Eigenaar |Mar|anne de Bie ‘
Publicatietype |Q272022 ‘
Publicatiedatum El
Toelichting publicatie
Code projectbedriif [10101010 |
Naam projectbedrijf |Test v ‘
Keuring
Prognose goedkeuren? Oxn Oiee
Volledig budget goedkeuren? Ja Nee
Keuringsdatum E]
Datum besluit l:l@
Nummer besluit ‘
Toelichting keuring

0K Annuleren

Beispiel fiir die Priifung von einem Periodenbericht mit separater Priifung des Budgets
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5.4 Zuriicksetzen des Status des letzten genehmigten Ph.B oder PB fiir
Gebdudeentwicklungsprojekte

Ein bereits genehmigter Phasen- oder Periodenbericht eines Gebdudeentwicklungsprojekts kann

erneut den Status "Zu prifen" erhalten, wonach die Verdéffentlichung immer noch abgelehnt

werden kann.

Diese Aktion kann im Applikationsmanagement ergriffen werden (siehe Kapitel 6.4 in diesem

Dokument).

Bei Publikationen, die ab Reaforce 8.0 erstellt werden und einen automatischen Budgetantrag

enthalten, wird der Status dieses Budgets wieder auf 'Zu priifen' gesetzt.
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6 Neue Funktionen Reaforce Applikationsmanagement
In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen das Reaforce
Applikationsmanagement beschrieben.

6.1 Anderung Standardwerte Ratenpline
Die Standardwerte der Zahlungspléne den Ordnern:

e Standardwerte (Systemverwalter)\Gebdudeentwicklung\Variantenebene\Ratenpldne\
<Name Cashflowgruppe>

und

e Verwaltung\<Name Organisationseinheit>\Standardwerte\Gebaudeentwicklung\
Variantenebene\Ratenplane\<Name Cashflowgruppe>
werden in Standardwerte umgewandelt, die zum generischen Ratenplan gehéren.

Die folgende Tabelle zeigt, wie die Standardwerte der Ratenplane umgerechnet wurden.

Name Planungs- Periodename % Cashflow- | Schloss
Standardwerte- | methode methode

Satz

Idem Geldscht Geldscht Idem | Idem Geldscht

Auf Wunsch kénnen Sie nun auch fiir die Standard Ratenpldne flir das Start- und Enddatum:
e Variantendaten

e Phasenberichtdaten (Prozessplanung)

verwenden.

6.2 Erweiterung Standardwerte Ratenpldne
Fur eine Reihe von Cashflowzeilen die vom Benutzer in Reaforce geandert werden kdnnen (siehe
auch Kapitel 2.2 in diesem Dokument), ist eine Standardeinstellung per Standardwert-Satz

definiert.

In der folgenden Tabelle sind diese Cashflowzeilen mit der von Reasult definierten
Standardeinstellung dargestellt.

Betriebserltse

Cashflowzeile Beschreibung % | Methodik | Startdatum Enddatum
Einbringungswert Conversion to RF 8.0 | 100 | Einmal- Projektbeginn
zahlung
Zwischenzeitliche Conversion to RF 8.0 | 100 | Linear Baubeginn Baufertigstellung
Bewirtschaftungs-
kosten
Verkaufswertrisiko | Conversion to RF 8.0 | 100 | Linear Baubeginn Baufertigstellung
Mietgarantien Conversion to RF 8.0 | 100 | Linear Baufertigstellung | Ende
Mietgarantiefrist
Leerstandskosten Conversion to RF 8.0 | 100 | Linear Baufertigstellung | Ende
Mietgarantiefrist
Incentives Conversion to RF 8.0 | 100 | Linear Baufertigstellung | Ende
Mietgarantiefrist
Zwischenzeitliche Conversion to RF 8.0 | 100 | Linear Baubeginn Baufertigstellung
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Bei Bedarf kdnnen Sie diese Voreinstellungen &ndern.

Siehe:
e Standardwerte (Systemverwalter)\Gebdudeentwicklung\Variantenebene\Ratenplane\
<Name Cashflowgruppe>
und
¢ Verwaltung\<Name Organisationseinheit>\Standardwerte\Gebdaudeentwicklung\
Variantenebene\Ratenplane\<Name Cashflowgruppe>

6.3 Erweiterung der Projektcontroleinstellungen
Die Ausrichtung und Formatierung der 10 zusatzlichen Felder unter Ist-Daten, Budgets und
Vergaben kann festgelegt werden.

Siehe:
e FEinstellungen\Gebaudeentwicklung\<Details Ist-Daten, Details Budgets, Details Vergaben>

Es kann eine Auswahl getroffen werden aus:

MNumberFormat

0 = Number, no decimals 20.000

1 = Mumber, 1 decimal 20.000,5

2 = Number, 2 decimals 20.000,45
CurrencyFormat

3 = Currency, no decimals € 20.000

4 = Currency, 1 decimal € 20.000,5
5 = Currency, 2 decimals € 20.000.45
PercentageFormat

& = Percentage, no decimals  20%
7 = Percentage, 1 decimal 20,5%
8 = Percentage, 2 decimals 20,45%

DateFormat

9 = Generz|Date 5/31/2019 1:4500 PM
10 = LongDate Friday, May 31, 2019
11 = ShortDate 5/31/2049

12 = LongTime 1:45:00 PM

13 = ShortTime 13:45
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Nummer Name Aktiv Ausrichtung  Formatierung
1 Kreditor Ja Links entfillt
2 Beschreibung Ja Links entfilt

Details Ist-Daten

Nummer 1

Name |j<red\lnr |
Aktiv
Ausrichtung ‘Linlﬁ - |

Formatierung ‘Eﬂlﬁlﬂt - |

Beispiel fiir die Details Ist-Daten in Gebdudeentwicklung

Die definierte Ausrichtung und Formatierung wird in den Projektkontrollberichten verwendet:
e Details Ist-Daten
¢ Genehmigte Budgets
o Registrierte Vergaben

-
)
Die Berichte des Projektcontrollings finden Sie unter der Ikone Berichtswesen 4 in den PC-
Varianten.

6.4 Zuriicksetzen des Status der letzten genehmigten Phasen- oder
Periodenbericht fiir Gebdaudeentwicklungsprojekte

Ein bereits genehmigter Phasen- oder Periodenbericht eines Gebdudeentwicklungsprojekts kann

erneut den Status "Zu prifen" erhalten, wonach die Veréffentlichung immer noch abgelehnt

werden kann.

Diese Aktion kann im Applikationsmanagement ergriffen werden (siehe Kapitel 6.4 in diesem

Dokument).

Bei Publikationen, die ab Reaforce 8.0 erstellt werden und einen automatischen Budgetantrag

enthalten, wird der Status dieses Budgets wieder auf 'Zu prifen' gesetzt.

Ein Benutzer mit dem Recht ‘Verwalter Projekte’ kann diese Aktion wie folgt duchfiihren:
¢ Rufen Sie den Ordne auf: Verwaltung\<Name Organisationseinheit>\Projekte\Aktivi<Name
Projekt>
e Wahlen Sie auf der rechten Seite des Bildschirms die Publikation aus, deren Status
geandert werden muss
e Es erscheint ein Dialogfenster; wahlen Sie ‘Publikation zuriicksetzen auf Status: Zu prifen’.
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Eigenschaften Variante Eigentiimer Publikation Quelle
Nutzer: Marianne de Bie vl Marianne de Bie Mein Criginal
v2 Marianne de Bie Mein Kopie
Q2-2022 Marianne de Bie Ja Kopie

Variante

... FBVE P Projekte P Aktiv b 2022-07-01 Gebouw HD 8.0 tbv FP&RA

Allgemein  Beschlussfassung

Variante: Qz-2022

Variante-Eigentimer: Marianne de Bie
Publikationsart: Periodenbericht
Berechnet mit Reaforce Version:  8.0.0

Datum letzte Berechnung: 01-07-2022 17:08
Datum letzte Anderung: 01-07-2022

ojekthetriche

Ubertragung an Projekteigentimer

Publikation zuriicksetzen auf Status : Zu priifen

Beispiel fiir das Zurticksetzen des Status von einem Periodenbericht

Achtung!
Diese Aktion kann nur durchgefiihrt werden, wenn zu diesem Zeitpunkt keine Publikationen des
betreffenden Projekts in der Genehmigung sind.

6.5 Anderung der Eigentiimerschaft und/oder der Organisationseinheit bei
inaktiven und archivierten Projekten
Es ist nun moglich, inaktive und archivierte Projekte von Eigentimer und/oder Organisationseinheit

zu andern.
Siehe:
e Verwaltung\Projekte\Archiv
oder

e Verwaltung\Projekte\Inaktiv

¢ Wahlen Sie das entsprechende Projekt auf der rechten Seite des Bildschirms aus

e Es erscheint ein Dialogfenster, auf der die Eigentimer und/oder Organisationseinheit
geandert werden kann.
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Eigenschaften Eigentiimer Art Stadt Standort
= : aria = Bie = Amsterda Stadhouderskade

N ; Oudenoord
Project Galvanistraat

Nutzer: Marianne de Bie 2]

ID:

Reaforce Applikationsmanagement
for
Auto e Allgemein

» Verwaltung P xxx P Projekte P Archiv

Projekt: Testproject Reaforce
Eigentimer: Marianne de Bie
Stadt: Amsterdam
Standort: Stadhouderskade
Art: GebZude
Publikationen: Nein

Organisationseinheit: xxx

Eigentimer...

Organisationseinheit &ndern

Aktiviere

Beispiel fiir die Anderung des Eigentiimers und/oder Organisationseinheit eines archiviertes Projekt

6.6 Standardeinstellungen dandern fiir Grundstiicksankauf/
Grundstiicksiibertragungen
Es ist nun moglich, die Voreinstellungen die Grundstickstransaktion zu definieren. Sie betrifft:
e Datum Grundsticksankauf
e Datum Grundstlickslibertragung an Investor
e Beginn der Grundstiickslibertragungen an Privatpersonen

Siehe:
e Standardwerte (Systemverwalter)\Gebdudeentwicklung\<Wohnen, Parken, Gewerbe,
Leisure/Utilitar>\ Nutzungsebene\Planung und Indexierungen\Zeitplanung
und
¢ Verwaltung\<Name Organisationseinheit>\Standardwerte\ Gebaudeentwicklung\<Wohnen,
Parken, Gewerbe, Leisure/Utilitar>\ Nutzungsebene\Planung und
Indexierungen\Zeitplanung
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Reaforce Applikationsmanagement 8.0

Hame Standardwert-Satz Wert
Datum Grundstiicksankauf Basis Baubeginn
. Datum Grundstiicksiibertragung an Investor Basis Baufertigstellung
. Beginn der Grundstiicksiibertragungen an Privatpersonen  Basis Baubeginn
. Ausschreibungsdauer in Tagen Basis En
. Anzahl Arbeitswochen pro Jahr Basis 40
. Mangelbeseitigungsperiode (in Monaten) Basis [
. Mietgarantiefrist {in Monaten) Basis [
. Prozentsatz Vorverkdufe Basis
. Vorverkaufsperiode in Tagen Basis

Beispiel fiir die Standard Einstellung der Grundstiickstransaktion bei der Nutzungsart Wohnen
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7 Neue Funktionen Reporting & Analyse
In Version 8.0 wurde das Modul Reporting & Analyse nicht gedndert.

Release notes Page 31 of 31



