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1 Einleitung
Dieses Dokument enthlt eine Ubersicht tiber die Neuerungen und gednderten Funktionalitdten von
Reaforce Version 8.1 gegeniiber der Version 8.0.

Wichtige Funktionen, die in Reaforce 8.1 hinzugefligt oder geandert wurden:
- Erweiterung der Funktionalitdt ‘Extra Zugang’ (anzeigen Projektvarianten und Gewahrung
von Bearbeitungsrechten)
- Neuer Aufbau des Finanzierungsmoduls
- Flexible KPI's hinzugefligt

Das Dokument ist unterteilt in die Bereiche Gebaudeentwicklung, Ertragswert, Finanzierung EK/FK,
Projektcontrolling, Applikationsmanagement und Reporting & Analyse.

Sollten nach dem Lesen dieses Dokumentes noch Unklarheiten Gber die Funktionalitaten von
Reaforce bestehen, nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Helpdesk von Reasult BV auf.

Sie erreichen uns unter der Nummer Tel: +31 (0)318 67 29 31.
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2 Neue Funktionen in Reaforce Gebaudeentwicklung
In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen von Reaforce Gebdudeentwicklung
beschrieben.

2.1 Projektfiltererweiterung

Dem Projektfilter wurde eine zusatzliche Filteroption ,Organisationseinheit™ hinzugefiigt.
Der Standardwert ist ,alle Organisationseinheiten®; Ist ein Benutzer Mitglied mehrerer
Organisationseinheiten, kann Uber die Auswahlliste nach einer dieser Organisationseinheiten
gefiltert werden.

Die Filterung nach Varianten ist auBerdem weiter unterteilt in:
- Projektcontrolling Variante
- Projektvarianten

Organisationseinheit

| Alle Organisationseinheiten " |

Projektauswahl
Gebdudeentwiddung
[] Grundstiicksentwicklung
[] Bauprojekte

Variantenauswahl

Projektcontrolling Variante

Projektvarianten

Phasenberichte [] Mur letzten Phasenbericht
Periodenberichte [] Mur letzten Periodenbericht

[ & E

Freie Publikationen

Beispiel des neuen Projektfilters

2.2 Generische Einrichtung von Varianteneigenschaften

Wenn Sie die Varianteneigenschaften eines Phasen- oder Periodenberichts einsehen, werden auf
der Registerkarte ,Publikation™ jetzt immer die Publikationsart (Phasenbericht oder
Periodennbericht) und der entsprechende Publikationstyp angezeigt.
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2.3 Regionale Einstellungen

Ab Reaforce 8.1 werden die regionalen Einstellungen des PCs/Computers verwendet, auf dem die
Reaforce-Anwendung lauft.

Gehen Sie dazu auf dem Computer des Benutzers zu:

G Home Region

Hetherlands
Time & Language

Windows and apps might use your country or region to give yau local
ntent

@ Date &time

| @ Region
& Language
O Speech

9 Region x

Forsts pgminetraive

Format

Dutch (Netherance)

dd-MA-yy

dddd d MMM vy <

Hetm ~

Hitmimss

msandsg

Short date 05-11-2022
ong date: dinsclag @ novernber 2022
Short time: a0

Long time: 120005

Addiional settings.

[ox ]| coned

2.4 PV’s im Ordner Sonstige Projekte anzeigen

Ab Reaforce 8.1 kénnen Nutzer alle PV-Varianten der Projekte einsehen, fir die sie die
Berechtigung ,,Extra Zugang" haben. Diese PV-Varianten werden ebenso wie PC-Varianten und
Publikationen im Ordner ,Sonstige Projekte" angezeigt.

2.5 Gewahrung von Bearbeitungsrechte an Benutzer die ‘Extra Zugang’ haben
Ab Reaforce 8.1 kénnen Bearbeitungsrechte an Benutzer vergeben werden, die das Recht ,Extra
Zugang" auf Projekte haben.

Dadurch ist es méglich, mit mehreren Personen an einem Projekt zu arbeiten, ohne das Projekt
Ubertragen zu mussen.

Diese Bearbeitungsrechte konnen wie folgt erfasst werden:

1. Durch den Projekteigentiimer: auf Projektebene via das Dialogfenster Eigenschaften (auf
den Registerkarte ‘Extra Zugang’).

2. Im Reaforce Applikationsmanagement: in dem Ordner:
Verwaltung\<Organisationseinheit>\Projekte\Aktiv. Auf der rechten Seite des Bildschirms
kann das richtige Projekt ausgewahlt werden, anschlieBend im Dialogfenster die
Registerkarte ,Extra Zugang" wahlen.
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Projekt bearbeiten

b P- Testprojekt Reaforce

Allgemein  Extra Zugang  Merkmale

User 1
User 2
User 3
User 4

+ Mutzer hinzufiigen

Extra Zugang iiber
Organisationseinheit Projekt

Inkl. bearbeiten

LYJLNIES

ooogd

Gednderte Dialogfenster 'Extra Zugang’

Achtung:

Zusatzlich zu den Bearbeitungsrechten gilt weiterhin eine Prifung der Lizenzen (zB: PVs
kdnnen nicht bearbeitet werden, wenn ein Benutzer nur Uber eine View-Lizenz verfligt).
Die Publizierung eines Phasen- oder Periodenberichts ist nicht Teil der Bearbeitungsrechte
Uber ,Extra Zugang" (nur der Projekteigentiimer kann einen Phasen- oder Periodenbericht
publizieren)

Maximal 1 Benutzer kann gleichzeitig eine PV bearbeiten. Mdchte ein nachfolgender
Benutzer die PV ebenfalls bearbeiten, erhélt er eine Meldung, dass die Variante bereits von
einem anderen Benutzer bearbeitet wird.

Wird eine Kopie einer PV, eines PCs oder einer Publikation erstellt, gilt diese Kopie ab
Reaforce 8.1 als private Arbeitskopie. Der Projekteigentiimer kann auch eine private
Arbeitskopie erstellen. Der Besitzer einer Arbeitskopie kann sich dann dafiir entscheiden,
diese private Arbeitskopie in eine normale PV umzuwandeln, wodurch diese Kopie fir alle
sichtbar wird, die Zugriff auf das Projekt haben.

4 [l Projekte

Verwaltung Teilprojekte

Verwaltung Baueinheiten

[ 17721-2%
[1773]-1% In Projektvariante konvertieren (nicht privat)

-[ 1750 ]-ba

PB-[ 1720 1 i

» I Ph.B-[ 1719 ] Realisatic LGNS
» Bl FrP[ 179313 Léschen

Bearbeiten

Eigenschaften

Beispiel fiir die Konvertierung einer privaten Arbeitskopie in eine Projektvariante
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2.6 Einfiihrung des Landes Luxemburg
Ab Reaforce 8.1 ist es nun mdglich, neben niederldndischen, deutschen, belgischen, franzésischen
und schweizerischen Projekten auch luxemburgische Projekte anzulegen.

Reasult bespricht mit Ihnen, ob in Ihrem Unternehmen Bedarf besteht, auch luxemburgische
Projekte in Reaforce erfassen zu kénnen.

Die gewlinschten Lander werden dann von Reasult in der Betriebslizenz erfasst. Wenn in der
Betriebslizenz 2 oder mehr Lander hinterlegt sind, kann dann im Reaforce Applikationsmanagement
je Nutzer ein Standardland festgelegt werden.

2.7 Eingabe Datum Grundstiicksankauf auf 1. Konsolidierungsebene
Das Datum Grundstiicksankauf kann nun auf das Fenster Planung & Indexierungen, neben der
Nutzungsebene, auch auf der Totalen in der 1. Konsolidierungsebene verwaltet werden.

Ubersicht Definition Machbarkeit Beteiligung Controlling  Finanzierung

Bauprogramm  Planung & Indexierungen Planung grafisch Verkaufserlose Grundstick Baukosten Steuern

EE'

Total Biiroturm Einzelhdndel Reihenhduser
Grundstiickstransaktion
Datum Grundstiicksankauf 1-1-2022 1-1-2022 1-1-2022
Datum Grundstlicksibertragung an Investor 1-1-2023 1-1-2023
Beginn der Grundstiicksiibertragungen an Privatpersonen 1-1-2022
Entwicklungsplanung
Projektbeginn 1-1-2021
Entwicklungsbeginn 1-1-2021 1-1-2021 1-1-2021 1-1-2021
Zeit bis zum Baubeginn in Tagen 365 Tage 365Tage 365 Tage 365 Tage
Zeit bis zum Baubeginn in Monaten B e
Ausschreibungsbeginn Datum Grundstiicksankauf (Hilfseingabe auf PV/BE-Ebene)

Augschreibungsdauer in Tagen

Ausschreibungsdauer in Monaten ¥ P- Testprojekt Reaforce b PC-v4

Datum Grundstiicksankauf

Bauausfiihrungsplanung
Baubeginn

o
Beginn Bauabnahme @ Gekoppelt an Projektbeginn ~

Baufertigstellung

Anlaufzeitin Arbeitswochen

Anzahl Bauabnahmen pro Arbeitswoche
Bauzeit in Tagen
Bauzeit in Monaten

(O Entkoppeltes Datum ==

Beispiel fiir die Aktualisierung von Datum Grundstiicksankauf auf 1. Konsolidierungsebene

2.8 Anpassungen zur Verkaufsplanung/Kaufpreisliste

Wo bisher zwischen der globalen Verkaufsplanung und der Kaufpreisliste gewahlt werden musste,
ist es ab Reaforce 8.1 mdglich, diese miteinander zu kombinieren. Beim Offnen der Kaufpreisliste
sind grundsatzlich noch alle Einheiten Uber die globale Verkaufsplanung geplant. Auf Wunsch kann
der Nutzer in der Kaufpreisliste manuell ein Verkaufsdatum fiir bestimmte Einheiten eingeben.
Wenn Sie keine konkreten Verkaufsdatum angeben, andert sich in der Verkaufsplanung nichts und
der Cashflow bleibt zunachst gleich.
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Kaufpreisliste

io # PC-v1 b BEFa:
Global (Varverka) [l Global (nach Baubegim) [l Uber Kaufpreisiiste Zeitplanung Stand des Verkaufs

* Verkaufsbeginn 2-4-2023 Anzahl Einheiten 10
Beginn der Grundstiickstbertragungen [Co1-07-2023)9 Anzahl frei 0

® @ Datum Ubertragung = Datum Verkauf + o] oo Anzahl under Option o
(O Datum Ubertragung basierend auf der manuelen Eingabe Anzahl verkauft 0

2 Baubeginn 1-7-2023 % verkauft 0%
Baufertigstellung 1-7-2024

! II I Verkaufsende 3092023
0 & Datenexport E Globale Verkaufsplanung affnen

s Daterreset _" Datenimport
01-2022  05-2022 082022  01-2023 052023 092023 012024 052024 092024 0120

:

001 100,00 85,00 0,00 3,141,80/ pro brutto m? 0 0 94,254 0 O _
002 100,00 85,00 0,00  3.141,80 pro brutto m? 0 0 94.254 o O Fe
003 100,00 85,00 0,00]  3.141,80] probrutto m 0 0 94.254 0 1-1-2024 1-1-2024 RS
004 100,00/ 85,00 0,00]  3.141,80| pro brutto m? 0 0 94.254 o O Frei
005 100,00/ 85,00 0,00]  3.141,80| pro brutto m? 0 0 94.254 o O Frei
006 100,00/ 85,00 0,00]  3.141,80| pro brutto m? 0 0 94.254 o O Frei
007 100,00/ 85,00 0,00]  3.141,80| pro brutto m? 0 0 94.254 o O Frei
008 100,00/ 85,00 0,00]  3.141,80| pro brutto m? 0 0 94.254 o O Frei
[iE] 100,00/ 85,00 0,00]  3.141,80| pro brutto m? 0 0 94.254 o O Frei
010 100,00{ 85,00 0,00]  3.141,80/ pro brutto m? i 0 94.254 o O Frel
rijwon koop o 100,00 8500 000 314180 0 ] 94.254 219.926 0

_ e I e

Geédnderte Dialogfenster Kaufpreisliste

Auch die Export-/Importfunktionalitéat wurde durch eine verbesserte Fehlerbehandlung optimiert.

2.9 Anzahl der Verkaufseinheiten auf dem Fenster Brutto Cashflow (metrisch)
Die Anzahl der Verkaufseinheiten wurden auf dem Fenster ,Brutto-Cashflow (Metrisch)" auf der
Nutzungsebene hinzugeflgt.
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Reaforce8.] -Entwicklungsumgebung- |Patch:1|Build:159

Ubersicht Definition Machbarkeit Risiken

Budgetorientierung  Bru hflow (metrisch) Inv / Inst.h Brutto

n;l ::‘ -:: E @ E_#:f o @) 0-zeilen verbergen
1
{
Gesamtkosten & Erlise (€) Details/ Erlduterung Total 2022 2023 2024 2025
GK Grundstiick 520.140 5.150 514990 a ]
04 00_00 Bauwerkkostan Variantenebene 765.803 o 365.079 400.724 1]
_05_00_00 Technische Anlagenkosten Variantenebene 185.831 1] 88.591 97.240 1]
_08_00_00 Kasten Aufenanlagen Variantenebens o 1] 1] 1] ]
BK Baukosten 951.633 o 453.670 497.964 o
_13.00_00 Beratungs-Verkaufskosten 112,904 39,318 52,151 21,435 0
_10_00_00 Steuern und Gebilhren Variantenebens ] ] ] ] 0
MM Abweichende Leistungen 16,178 1] 8.118 8.059 [
ovZ Unvarhergesehenes 32.843 610 17.000 15.234 ]
ONTRIS Entwicklungsrisiko 1] 1] 1] 1] 1]
FK Finanzierungszinsen 39.948 2.688 57.430 -20.111 -58
_11_00_00 Geschiftskosten/PE-Fee Variantenebene 163.370 1] 109.817 53.553 a
ONTWIM Entwicklungsgewinn Nutzungsebene 759.516 1] 1] 1] 759,516
BDKK Weitere Kosten 1.124.759 42616 244,515 78.170 759.458
5K Investitionskosten 2.596.532 47.766 1.213.174 576.134 759.458
Projektentwickungsgebiihr (Kosten) ] ] ] ] 0
VOZK Voruntersuchungskosten Variantenebene 1] 1] [}
_12 00_00 Migterausbau Variantenebene 1] 1] 1] 1] 1]
000 Bewirtschaftungskosten Bestand Gemall Spezifizierung (T-Ebene) 1] 1] 1] 1] [
NTTVETW Nicht abzugsf. USt (Kosten) Nutzungsebene (] a a ] 0
WK Gesamtkosten 2.596.532 47.766 1.213.174 576.134 759.458
VKOPB Verkaufserlise 2,596.532 1] 1.480.901 1.024.752 90.879
Projektentwicklungsgebuhr (Erlése) 1] 1] 1] 1] [}
BKOPE Weitere Erldse 0 0 0 0 o
2300 Mieterlése Bestand Gemal Spezifizierung (T-Ebene) 1] 1] 1] 1] [}
NATDETW Nicht abzugsf. USt (Erlése) Nutzungsebene o 1] 1] 1] 1]
OFPB Gesamterlose 2.596.532 o 1.480.901 1.024.752 20.879
Brutto Cashflow 0 -47.766 267.727 448.618 -668.579
Kumulativer Brutto Cashflow -47.766 219.961 668.579 0
Verkaufsprognose Total 2022 2023 2024 2025
Verkauf (in %) 100,00% 0,00% 90,00% 10,00% 0,00%
Kumulativer Verkauf (in %) 100,00% 0,00% 90,00% 100,00% 100,00%
Verkauf {Anzahlen) 10 1] 9 1 [
Kumulierter Verkauf {Anzahlen) a ] 10 10
Berechnung Aktivierung Gewinn (€) Total 2022 2023 2024 2025
Externe Kosten (n %) 100,00% 2,76% o4,02% 33,22% 0,00%
Externe Kosten * Verkauf {in %) 100,00% 0,00% 60,10% 39,90% 0,00%
Aktivierung Gewinn 759.516 1] 456,454 303.022 a

Kalkulationsmethodik: Entwicklun:

Beispiel der Verkaufsprognose in % und Anzahlen

2.10 Anderungen in der Cashflow-Anzeige

Mit der Einfihrung des generischen Zahlungsplans ab Reaforce 8.0 wurde die Cashflow-Planung auf
Basis der Verkaufsplanung nicht mehr mdglich. Ab Reaforce 8.1 ist auch die Anzeige des Brutto-
Cashflows (Metrisch) auf Nutzungsebene basierend auf der Verkaufsplanung nicht mehr mdoglich.

Zusatzlich zur aktuellen Monats-, Quartals- und Jahresansicht wurde eine Tertidr-Ebenenansicht
hinzugefugt.

Ubersicht Definition ~ Machbarkeit ~Risiken @ #:*/E'ZIE @é‘}

idg rung  Brutt w (met nv st.h Brutto

=
- -c‘ m Q] Il eoflang Q) 0-zeilen verbergen

@

Gesamtkosten & ErEse (€) Details/ Erlduterung Total T-1-2022 T-2-2022 T-3-2022 T-1-2023 T-2-2023
GK Grundstiick 520,140 5,150 0 0 0 514,30
_04_00_00 Bauwerkkosten Variantenebene 765.803 0 i 0 0 54,688
_05_00_00 Technische Anlagenkosten Variantenebene 185.831 0 i 0 0 13.271
_08_00_00 Kosten AuBenanlagen Variantenebene 0 0 i 0 0 i

Beispiel des Cashflows auf Tertidrebene

2.11 Mehrere Berechnungsmethoden fiir verschiedene Kostenzeilen
Zusatzliche Berechnungsmethoden wurde hinzugefigt fir die Kostenzeilen in den folgenden
Kostengruppen:

¢ Abweichende Leistungen

e Unvorhergesehenes

Release notes Page 9 of 23



e Entwicklungsrisiko
und fur die Kostenzeile:
e Entwicklungsgewinn

Abweichende Leistungen Kiufer auf Typebene

... PPC-v1 P BEFase 2 # N-rijwon koop P T-rijwon koop

Berechnungsmethode €)% Total
% der Baukosten |v | 1o000%| | 9.515,33
%% des Grundstickswertes
%% der Grundstiickskosten

% der Baukosten

%% der Mietertrage

%% des Verkaufswerts
%% der Baunebenkosten

. % des Kaufpreises
Betrag pro brutto m?2

Betrag pro netto m?2

Betrag pro brutto m3

Betrag pro Einheit
Betrag pro m2 Gratfl

Beispiel der neue Berechnungsmethoden fiir Abweichende Leistungen fiir Kdufer auf Typenebene

2.12 Suchfunktion Kostenstruktur

Auf dem Fenster Budgetorientierung wurde eine Suchfunktion hinzugefligt, mit der die
Kostenstruktur nach (Teilen des) Namens einer Kostenzeile/Kostengruppe durchsucht werden
kann:

Ubersicht  Definition Risiken

Beteiligung  Finanzierung

Machbarkeit

Budgetorientierung  Br

m @) Berechnungsmethode @- Bildschirmeinstelungen

Inv/Inst.h Brut (grafisch)

N - Buroturm N - Rethenhauser N - Retail
Biros Reihenhéuser Einzelhandel
Gewerbe Wohnen Gewerbe
Koopwoningen
EGW
1Einheit 25 Einheiten 1 Einheit

Neubau Neubau Neubau
brutto m2 00,01 0
) netto m?

0 brutto m?

rutto m2

Gesamtkosten & Erlise (€) Total pro Einheit pro Einheit pro Einheit
Grundstiick 2.553.099 512.500 45.000 915.599 ~
Bauwerkkosten Gebaude 0 0 0 [
Feste Anlagen Gebaude 0 0 0 [
Geschiftsanlagen Gebzude 0 0 0 [
Sonstige Bauwerkkosten 5.097.113 1.037.785 88,212 1.854.038
Bauwerkkosten 5.097.113 1.037.785 88.212 1.854.038
Maschinelle Anlagen 0 0 0 [
Elekirische Anlagen 0 0 0 0
Férderaniagen 0 0 0 [
Raumlufttechnische Anlagen 0 0 0 [
Sonstige technische Anlagen 952,605 155.568 25,945 148.323
Technische Anlagenkosten 952.605 155.668 25.945 148323
Bauwerkkosten AuBenaniagen 0 0 0 [
Technische Aufienanlagen 0 0 0 0
Pflasterung 0 0 0 [
Begrinung 0 0 0 [
Ausstatiung AuBenarlagen 0 0 0 0
Sonstige Kosten AuBenarlagen 63.025 25,945 0 37.081
Kosten AuBenanlagen 63.025 25.945 ] 37.081
Baukosten 6.112.743 1.219.397 114.156 2.039.442
Architekt 195.576 48.776 3.425 61.183
Tragwerksplaner 67.224 18.291 1142 20,394
TGA planer 18.330 6.097 285 5.099
Baukosten Berater 23.429 6.097 285 10.197
Projektsteuerer 0 0 0 0
Technische Bauleitung 8711 9.145 571 15.296
Bauiiberwachung 46.858 12.194 571 20.394
Berater Stadtebau 0 0 0 0 L3

Beispiel fiir die Suchfunktion auf das Fenster Budgetorientierung
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2.13 Zusaitzliche Methodik im generischen Zahlungsplan

Im generischen Zahlungsplan war es bereits mit Reaforce 8.0 mdglich, sich fiir eine lineare Zahlung
(in einem bestimmten Zeitraum) zu entscheiden. Bei dieser linearen Zahlung handelt es sich um
einen festen Betrag pro Tag, sodass beispielsweise der Monat Méarz (31 Tage) einen anderen
Gesamtbetrag aufweist als der Monat April (30 Tage).

EinschlieBlich ab Reaforce 8.1 ist es auch madglich, sich fir eine lineare Zahlung auf monatlicher
Basis zu entscheiden, wobei die Gesamtbetrage pro Monat gleichbleiben.

Ubersicht ~ Definition ~ Machbarkeit

_34 -C_ @ @ mp @D ozefen verbergen
Gesamtkosten & Erldse (€) Details/Erliuterung Total Aug2022 Sep2022 0kt2022 Nov2022 Dez2022 Jan2023  Feb2023 Mir2023  Apr2023  Mai20i
Grundstiick 1.153.226 0 0 0 0 1.159.226 0 0 0
Baunerkkosten Nutzungsebene 2.477.69% 0 0 0 0 0 42953 117.595 217.484 257.669 %63
Technische Anlagenkosten Nutzungsebene 9L215 0 0 0 0 0 6782 18,568 34,390 40.685 4.0
Kosten Aubienanlagen Nutzungsebene 65,203 0 0 0 0 0 1130 3.095 5.723 6.781 7.0
Baukosten 2.934.113 0 o 0 0 o 50.865 139.257 257.547 305.134 315.3(
Architekt Nutzungsebene 99,997 5.110 4.945 6.739 6.522 6.739 2973 2,685 2973 2877 29
Tragwerksplaner Nutzungsebene 44012 229 2.17% 2.966 2870 2.966 1.308 1182 1.308 1.266 13
TGA planer Nutzungsebene 14,671 750 75 989 957 989 436 394 436 42 4
Baukosten Berater Nutzungsebene 99,997 0 0 33.605 32,608 33.695 0 0 0 0
[roekstenere Tiltzungsebene: 50,000 T T 10,000 10,000 0.000_] 0 0 0 0
Technische Bauleitng Nutzingsebene 22.006 1308 T256 1,308 1.256 1308 561 506 s61 543 s
Baulberwachung Nutzungsebene 93.997 8.433 8.219 8.433 8.219 8.493 0 0 0 0
Sonstige Berater Nutzungsebene 58,682 2.359 2.902 3.955 3827 3.955 L1744 1576 1744 1688 17
1688 17
2412 24
1.563 16
b B-Demo project b PV-v1 b Nkt huurbar 57 5
248 2
0
X% [ | [ 00,00%] O 30000 | [Linear auf Monatsebene | |pefinitver Entwur (ph.8) Vorbereitung Realisierung (°h.&) 0
2,35 £
Rest 0,00% 0 [Enmalzahiing <] [Projektbegin P¥) o] ez 0
8.947 10.5
Total 100,00% 30.000 15.339 15.8
17.040 176
63.888 67.3!
- Zeile hinzufiigen 369.023 3827
0
0
:
Bewirtschattungskosten Bestand Gemalh Speziizierung (1-Ebene) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nicht abaugsf. USt (Kosten) Nutzungsebene 0 0 0 o 0 0 o 0 o 0
Gesamtkosten 5.629.416 29.482 28.630 105.313 102.594 106047 1382371 177.821 314717 369.023 382.7:

Beispiel einer linearen monatlichen Zahlung

Konversion
Bei der Konversion wurde die aktuelle lineare Zahlung in eine tagliche lineare Zahlung konvertiert.
Dies hat keinen mathematischen Effekt.

Ubersicht  Definition ~ Machbarkeit

shflow (metr ) Inv/Insth

== M Q) A s @D o-zelen verbergen

Gesamtkosten & Erlise (€) Details/ Erliuterung Total Sep2022 Oki2022 Now 2022 Dez 2022 Jan2023 Feb 2023 Mir2023 Apr2023  Mai2023  Jun 20
Grundstick 1,159,226 0 0 0 0 1,159.226 0 0 0 0
Bauwerkkosten Nutzungsebene 2,477,696 0 0 0 0 42,953 117.595 217,484 257,669 266,307 257.7
Technische Anlagenkosten Nutzungsebene 391215 0 [ ] 0 6.782 18.568 34,340 40,685 2,048 0.6
Kosten AuBenaniagen Nutzungsebene 65.203 0 0 0 0 1130 3.095 5.723 6,781 7.008 6.7
Baukosten 2.934.113 [ [} ) [ 50.865 139.257 257.547 305134 315364 305.1¢
Architekt Nutzungsebene 99,997 4945 6,739 6.522 6,739 2973 2,685 2,973 2877 2973 2.8
Tragwerksplaner Nutzungsebene 44012 2176 2.966 2.870 2.966 1.308 1.182 1.308 1.266 1.308 12
TGA planer 14671 725 583 957 89 436 394 43 422 43 4
[ Eaukosten Berater 100.000 [ 33.6% 32,608 EERE | 0 0 0 0 0
Projekisteuerer Nutzungsebene 0 0 o 0 0 0 0 0 ] 0

561 5
zahlungsplan Baukosten Berater o
1744 16
» P-Dema project P PV-U1 b Nkt huurfbar 1744 16
2492 2.4
1615 1.5
sescrebuna G el | oo
[t | [awoo00%| OO 100.000 |[unear | |Ausschreibungsbeginn () Baubeginn (N) ~ 0
13.643 13.20
Rest 0,00% 0 [Enmaizetiung | [Prosektbegnn ) SRS 0
0
Total 100,00% 100.000 S.664 93
0
10.453 114
= zeile hinzufiigen 15.755 15.2-
17.611 7.0
67.126 66.2:
sszas  aria

Lineare Zahlung in Reaforce 8.0
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Machbarkeit

‘mety Insth B8

- m @ i w0 0-2eden verbergen

Gesamtkosten 8 Erlise (€) Details/ Erfuterung Total  Sep2022  0kt2022 Nov2022 Dez2022 Jan2023 Feb2023 Mar2023  Apr2023  Mai2023  Jun 207

Grundstiick 1.158.226 0 o 0 0 1.159.226 0 o 0 0
Baunerkkostn Nutzungsebene 2,477,696 0 0 0 0 42,853 117,585 217454 257,669 266,307 257.7
Technische Anlagenkosten Nutzungsebene 391.215 0 o 0 0 6.782 18.568 34.340 40.685 42.048 40.8'
Kosten Aubenaniagen Nutzungsebene 65,203 0 0 0 0 1130 3.085 5.723 6781 7.008 a7
Baukosten 2934113 o o o ] 50.865 139.257 257.547 305.134 315364 305.1¢
Architekt Nutzungsebene 9,997 4,345 6739 6.522 6739 2873 2,685 2,873 2577 2,873 28
Tragwerksplaner Nutzungsebene 44.012 2176 2,968 2,370 2,966 1.308 1.182 1.308 1.266 1.308 L2
JGAplaner 14671 725 983 957 589 436 394 436 422 43 4

Baukosten Berater Nutzungsebene 100.000 0 33.686 32.609 33.696 I o 0 o 0 0

Projekisteuerer Nutzungsebene 0 ) [ [} 0 0 0
s61 5

Zahlungsplan Baukosten Berater o
1744 L6l
w1 b Nt huur jbar 1744 L6
2,492 24
1615 L5
- z - 2 513 £
Beschreibung e % Betrag [l Methodik z 7 5

X [rt | [(100,00%| [0  100.000 |[tinear suf Tagesebene «| [Ausschreibungsbeginn (N) ~| 110202 Baubeginn (N) ~ 1-1-2023 0
13.643 13.2

Rest 0,00% 0 [Enmalzshiung | [Prosektbegnn (Pv) | 1-12022 g
Total 100,00% 100.000 s 553 %3
10,453 114
= Zeile hinzufiigen 15,755 15,2
17.611 17.0
67.126 66.2«
382,490 3714

S R————= - - - - - - - 0

Konversion in eine tdgliche lineare Zahlung in Reaforce 8.1

2.14 Hilfseingabe Verkaufswert Gebaude
Ab Version 7.1 war es bereits méglich, bei der Anderung des Verkaufswerts Grundstiick die Héhe
des Grundstickswerts, Einbringungswerts oder Grundstiicks zu ibernehmen.

Ab Version 8.1 ist es bei der Anderung des Verkaufswertes Gebaude auch méglich, den aktuellen
Betrag:

e Baukosten inkl. USt oder

e Bauwkosten exkl. USt
auf Typenbene zu Gbernehmen.

Verteilung Kaufpreis

¥ P- Testprojekt Reaforce # PY-v2 # N-Reihenhduser ¢ T-Residentials High rent

Kaufpreis pro Einheit € 300.000,00
() verkaufswert Grundstiick als Prozentsatz | 30,00 5%
() verkaufswert Gebude als Prozentsatz | 70,00 5%
() verkaufswert Grundstiick als Betrag | 90.000 |

| Hilfseingabe
Baukosten inkl. LSt

Baukosten exkl. LSt
Ok, Abbrechen b

(®) Verkaufswert Geb&ude als Betrag

Beispiel fiir die Eingabe des Verkaufswert Gebdudes mittels Hilfseingabe

Wird nachtréglich eine Anderung des Betrages der gewahlten Hilfseingabe vorgenommen, wird
diese Anderung nicht mehr im Verkaufswert Gebaude verarbeitet.
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2.15 Einfilihrung flexibeler KPI’'s

Bisher wurde auf dem Fenster ,Managementzusammenfassung® immer der Projektaufbau inklusive
einer Reihe fester KPIs angezeigt. Diese Informationen sind ab Reaforce 8.1 nicht mehr auf dem
Fenster ,Managementzusammenfassung" vorhanden.

Uber das +/- Icon in der Symbolleiste konnte auch ein schwebendes KPI-Fenster aufgerufen
werden, in dem neben der Kostenstruktur auch eine Reihe fester KPIs angezeigt wurden. Ab
Reaforce 8.1 wurde das alte KPI-Fenster in ,What-if Fenster® umbenannt. Dieses What-if Fenster
enthalt nur noch eine kurze Darstellung der Kostenstruktur (What-if Analyse).

Fur die KPI's wurde ein vollig neues schwebendes KPI-Fenster hinzugefiigt, das lber das +/- Icon
in der Symbolleiste gedffnet werden kann. Die hier angezeigten KPIs kénnen vom einzelnen
Benutzer in Reaforce eingestellt werden (lber das Zahnrad im KPI-Fenster). Zur Auswahl stehen:
e Flexible KPI's (diese KPI's kdnnen im Applikationsmanagement definiert werden, siehe
Kapitel 6.4)
e Bauprogramm (Einheiten, netto m2, Formfaktor, etc.)
e Sonstige (IRR, Unrentabler Anteil, usw.)

Dieses schwebende Fenster kann beispielsweise auf einem zweiten Bildschirm platziert werden und
bleibt auf dem zweiten Bildschirm, wahrend Sie in Reaforce durch die Fenster navigieren.

What-if-Analyse

Variantenanalyse

What-if Fenster
+  KPI Fenster

KPI Fenster

Projektaufbau Architekt Einheiten  Brutto .. Netto m2  IRR Ent..
El N - Biroturm 1 1.000,00 850,00 20,76%
T - Blroturm 1 1.000,00 850,00

Bildschirmeinstellungen

=l |Ard‘|itekt " ‘
k12 |Einhemen ~ ‘
KPL3 [Brutto mz |
KPT 4 [netiom: ~
kP15 |IRR Entwicklung und Realisierung - ‘
[Ckeia |Eimhe\ten ~ ‘
Cker7 |Einhe\ten ~ ‘
Ckera |Emhewten £ ‘
ke g |Eimhe\ten ~ ‘
ke 10 |Eimhewten ~ ‘
OK Abbrechen

KPI Fenster mit Benutzereinstellungen
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3 Neue Funktionen in Reaforce Ertragswert
In Version 8.1 wurde das Ertragswertmodul nicht gedndert.
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4 Neue Funktionen in Reaforce Finanzierung
In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen des Finanzierungsmoduls
beschrieben.

4.1 Neuer Aufbau des Moduls

Im neuen Aufbau des Finanzierungsmoduls besteht die Mdglichkeit, die vollautomatische
Zinsberechnung mit manuellen Finanzierungslinien zu kombinieren. Start- und Enddaten von
Finanzierungslinien und Auszahlungen und Tilgungen kénnen mit Daten aus der Reaforce Planung
verknilpft werden. Darliber hinaus besteht die Mdglichkeit, Bereitstellungszinsen lber das
verfligbare Kapital zu berechnen.

Die Funktionsweise des Finanzierungsmoduls:

Der Projekt-Cashflow kann nach Wunsch in verschiedene Cashflow-Gruppen aufgeteilt werden, wie
es auch vor Reaforce 8.1 der Fall war. Fur jede Chashflow.Gruppe ergibt sich daraus ein zu
finanzierender Cashflow, der der Ausgangspunkt fiir die Berechnung ist. Grundsatzlich erfolgt die
Zinsberechnung dann zuerst auf Basis der im Applikationsmanagement festgelegten Standardwerte
far Eigen- und Fremdkapital.

Restliche Finanzierung

} P- Testprojekt Reaforce # PY-v2

Eigenkapital
Finanzierungszinsen bei negativem Saldo 0,00 %
Finanzierungszinsen bei positivem Saldo 0,00 %

Zinszahlung pro

=
=]
3
o
%
<

Fremdkapital

Limit Fremdkapital £4.000.000
Minimal erforderliches Eigenkapital € 2,000,000
Finanzierung verfiigbar ab |Baubeginn =] - | 01-01-2022
Endgiiltiges Tilgungsdatum |Baufertigstellung Pv) - | 01-01-2023
Finanzierungszinsen bei negativem Saldo
Zinszahlung pro Monat] w

Bereitstellungszinsen 0,00 %

e

Beispiel flir das Dialogfenster der Finanzierung einer Cashflowgruppe

Neben Zinssatzen und Zinszahlungsfristen fir Eigen- und Fremdkapital ist es daher auch mdglich,
bei Fremdkapital folgende Extras einzugeben:

e Limit Fremdkapital

¢ Minimales erforderliches Eigenkapital

e Ab welchem Datum die Finanzierung verfligbar ist

e« Endglltiges Tilgungsdatum

e Bereitstellungszinsen
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Basierend auf diesen Einstellungen wird der zu finanzierende Cashflow mit Eigen- und/oder
Fremdkapital unter der Rubrik ,Restliche Finanzierung" finanziert, wobei positive Cashflows immer
zunachst zur Rickzahlung von Fremdkapital verwendet werden.

Zusatzlich zu dieser automatischen Zinsberechnung kann ein Benutzer Uber das Icon ,+" auf dem
Fenster Finanzierung manuelle Finanzierungslinien hinzufiigen. Die manuellen Auszahlungen und
Tilgungen kdénnen auch mit Reaforce-Datum und Meilensteinen verknlpft werden.

Die manuellen Auszahlungen und Tilgungen flihren zu einem korrigierten zu finanzierenden
Cashflow, der als Ausgangspunkt flr die restliche Finanzierung dient.

Grundstiicksfinanzierung

» P-Testprojekt Reaforce # PV-Variante 4

Name Finanzierungslinie |Grundsmcksﬁnanz|erung |
Finanzierungsart |Fremdkapita| ~ |
Finanzierungslimit O Kein Limit
®

Zinssatz bei negativem Saldo
Zinssatz bei positivem Saldo
Zinszahlung pro
Finanzierung verfigbar ab |Pr0jekﬁ:eg\r|r| (2] ~ | 01-01-2021 E
Endgiiltiges Tilgungsdatum |Projektende PV e | 01-07-2023
Bereitstellungszinsen
Datum Betrag Kumulatives Kapital
Eingabe 1-2-2021 1,700.000 1,700,000
Baufertigstellung 1-1-2023 -1.700.000 a
Finale Tilgung 1-7-2023 0 a

* Hinzufiigen Auszahlung,/Tilgung

OK Abbrechen

Beispiel fiir das Dialogfenster einer manuellen Finanzierungslinie
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== [ ()
Total Jan2021  feb 2021 M3r2021  Apr202l__ Mai2021  Jun2021 _ Jul2021 Aug 202l Sep 2021 OK2021 Mo 2021 Der2021 Jan 2022 Feb 2022 Mir 2022 Apr 20:
Cashflowgruppe Default (€)
Cashflow
- - . O e o
Tso H a a2 P w5 s
o . 2 0 o o o o o o 0 2.3 217
Zufinanzierender Cashflow ©or> 5120 177107 58979 8725 6039 675 60398 oS3 SAIS  MSA3 MM Sei% 29560 OIm AP 1416
s
s610399 20122022 I ATMI7 USMIS  LESS LSS ZNILMS  2AMD 2132981  AI9LIG  2ANAI 266276 2MSAGS DI O3S 373Ees 35912
2 1w i muss maem mos  maes s e swrm -
Sema ) ummm  imeow Lo MO0 LW  LAGOX 1RO LR000 L7000 Lm00
s umoam o o 5 o o o o .
0 imoow  imesw 1000 XGOW 100N L7000 LMO0N  LM0OH  LReMO %00 =
P 0 a f e e 5 - - e 55
o o o s o o
w Lo s = wm  ws om wm s
e was s mim 1204 s e 1
o 0 H o o o o o o
0 o 0 o o
5 5
50 o o
0 o

Beispiel Finanzierungsberechnung inkl. 1 manuelle Finanzierungslinie

Ubrige Eigenschaften:
e Pro Finanzierungslinie besteht die Méglichkeit eine Notiz hinzufligen:

Zinsberechnung

o Manuelle Finanzierungslinien
Grundsticksfinanzierung (FK, Limit: 1,700,000 )
Kumulativ Grundstiicksfinanzierung
Finanzierungszinsen 3,00% (Saldo < 0) und 0,00% (Saldo > 0)
Bereitstellungszinsen 0,00%:

Restliche Finanzierung
Eigerkapital
Kumulatives Eigenkapital

Finanzierungszinsen 0,00% (Saldo < 0) und 0,00% (Saldo > 0) Netiz Eigenkapital

Fremdkapital (Limit: 4.000.000, minimal 2.000.000 EK)
Kumulatives Fremdkapital

Finanzierungszinsen 3,00%

Bereitstellungszinsen 0,00%

e Die Zinsberechnung erfolgt auf PV-Ebene. Die Verteilung der Zinsen nach zugrunde
liegenden Nutzungen und Typen erfolgt auf Basis des Verhaltnisses: Gesamtkosten -/-
Finanzierungszinsen-/- Entwicklungsgewinn

e Auf PC-Varianten: Ist-Daten sowohl fur Zinsen als auch flr sonstige Kosten flieBen in den
zu finanzierenden Cashflow ein. Dieser Cashflow bildet die Grundlage fir die
Gesamtzinsberechnung.

Die Differenz zwischen den berechneten Zinsen im Zeitraum bis einschlieBlich Datum Ist-

Daten und den tatsachlichen Zinsen wird in der nachsten Periode sofort korrigiert.

4.2 Konversion der Finanzierung

4.2.1 wenn Methode 1: % Verteilung EK/FK pro Periode

Wurden Projekte bis einschlieBlich Reaforce 8.0 nach Methode 1 berechnet, erfolgt die Konversion
auf Basis folgender Annahmen:
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4.2.2

der gewichtete durchschnittliche Zinssatz wird als Zinssatz sowohl fir Eigenkapital als auch
fir Fremdkapital Gbernommen. Dies fuhrt zu einer Verschiebung der Finanzierungszinsen
zwischen EK/FK, Gesamtzinsen bleibt gleich.

Zinszahlung pro Tag fir EK und FK

minimal erforderliches Eigenkapital = immer 0

FK ab Baubeginn immer verfligbar

endgliltiges Tilgungsdatum Fremdkapital wird iGbernommen (Baufertigstellung oder
Projektende)

wenn kein FK-Limit festgelegt wurde, wird alles auf Basis von Eigenkapital finanziert
(maximal verfligbar Fremdkapital: 0)

wenn eine FK-Limit festgelegt wurde, wird das maximale verfligbare Fremdkapital
Ubernommen

Bereitstellungszinsen: 0,00%

wenn Methode 2: Spezifizierte Auszahlungen und Tilgungen von EK und FK

Wurden Projekte bis einschlieBlich Reaforce 8.0 nach Methode 2 berechnet, erfolgt die Konversion
auf Basis folgender Annahmen:

Spezifizierte Auszahlungen und Tilgungen erfolgen immer am ersten Tag des Monats
Zeile Bankguthaben wurde entfernt

Die Zinszahlung erfolgt nicht mehr am Ende des jeweiligen Zeitraums, sondern am
darauffolgenden Tag

Auszahlung/Tilgung am Tag x wird am Tag x + 1 verzinst
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5 Neue Funktionen im Modul Projektcontrolling
In Version 8.1 wurde das Modul Projectcontrolling nicht geandert.
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6 Neue Funktionen Reaforce Applikationsmanagement
In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen das Reaforce
Applikationsmanagement beschrieben.

6.1 Anderungen in der Mutation von Projekt- und Typenmerkmalen

Wenn ein Projekt- oder Typmerkmal verfligbar gemacht wurde, aber noch nicht in Projekten
verwendet wurde, ist es mit Reaforce 8.1 mdglich, den Namen des Merkmals zu dndern oder das
Merkmal zu l6schen.

6.2 Erweiterung Variantendaten
Variantendaten wurden erweitert.
Die Varianteninformationen enthalten nun folgende Felder:
- Variantenname
- Eigentimer
- Publikationsart
- Letzte Anderung
-  Letzte Berechnung

Das Feld “Quelle” wird entfernt.

Variante (1) Publikationsart Letzte Anderung Letzte Berechnung
First estimate Marianne de Bie Projektvariante 2842021 11:14 2842021 11:14
Q1-2021 Marianne de Bie Periodenbericht 17-5-2021 1:35 17-5-2021 1:35
w2 Marianne de Bie Projektvariante 9-7-2023 10112 9-7-2023 10:12

wd Marianne de Bie

Projektcontrollvariante 9-7-2023 11:19 9-7-2023 11:19

Beispiel der Variantendaten

6.3 Erweiterung Standardwerte mit betriebseigenen Berechnungsgrundlagen
Seit Reaforce 8.0 ist es moglich, betriebseigene Berechnungsgrundlagen zu definieren (siehe
Kapitel 2.1 in den Release Notes 8.0).

Mit Reaforce 8.1 kdnnen diese Berechnungsgrundlagen auch als Standardgrundlagen in den
Kostenzeilen festgelegt werden, in denen diese Grundlagen verflgbar sind.

6.4 Definiéren flexible KPI's

In Reaforce Applikationsmanagement kénnen im Ordner Einstellungen\Geb&udeentwicklung\KPI’s
betriebseigene (oder flexible) KPI's definiert werden. Der Ordner Einstellungen\Setup\KPI’s ist
wurde entfernt.

Fir Gebdudeentwicklungsprojekte kénnen flexible KPIs eingerichtet werden, die im KPI-Fenster in
Reaforce angezeigt werden kénnen (wie in Kapitel 2.15 beschrieben).

Beim Hinzufligen eines flexiblen KPI erscheint das folgende Dialogfenster, in dem folgende
Elemente eingegeben werden kénnen:

¢ Name KPI

e Typ KPI, mit einen Auswahl aus:
o Betrag X in % des Betrags Y
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o Betrag X pro Bauprogrammkomponente (pro Einheit, pro brutto m2, usw.)

o Zusammenstellung Betrag X/Y: hier kbnnen Sie die Betrage X und Y
zusammenstellen, indem Sie verschiedene Teile der Kostenstruktur addieren oder
subtrahieren.

o Aktiv ja/nein: Nach der Aktivierung kann die Definition/Zusammensetzung eines
KPI nicht mehr gedandert werden. Der Name eines KPI kann jederzeit geandert
werden und ein KPI kann jederzeit geldscht werden (dann ist er nicht mehr in
Publikationen/Berichten verfligbar).

KPI Definition

Name |Gew|nn % |
Aktiv [ achtung: nach der Aktivierung und dem Speichern kann die KPT Definition nicht m
KPI Typ Zum Beispiel
(@) Betrag X in % des Betrags Y Entwickiungsgewinn in % der Gesamtkosten
()Betrag X pro Baukosten pro brutto m?
Zusammenstellung Betrag X Zusammenstellung Betrag Y

)4 Entwicklungsgewinn * Gesamtkosten

hd Entwicklungsgewinn

+ Hinzufiigen + Hinzufiigen

oK Abbrechen

Beispiel fiir das Dialogfenster zum Hinzufiigen eines KPI

6.5 Einfiihrung von Steuertabellen Luxemburg
Wenn das Land Luxemburg verwendet wird (siehe Kapitel 2.6 in diesem Dokument), dann wird im
Ordner: Einstellungen\Steuer\Luxemburg folgende Daten erfasst:

e USt-Satze

e GrESt-Satze (pro Kanton)

e Steuerliche Ankaufs- und Verkaufsszenarios (fliir Gebaudeentwicklungsprojekte)
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orce Applikationsmanagement 8.1

Eigenschaften

Mutzer: Marianne

Steuertabellen fiir das Land Luxemburg
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7 Neue Funktionen Reporting & Analyse

In diesem Kapitel werden die neuen und gednderten Funktionen das Reaforce Reporting & Analyse
beschrieben.

7.1 Projekt- und Typenmerkmale als Attribut hinzugefiigt in Templates
Die Projekt- und Typenmerkmale werden als Attribut in den Templates hinzugefigt.

PivotTable Fields v X
Show fields: | (All) - -
Search Fe)
4 [F] Projekt =

Aktueller Phase
Eigentiimer
Organisationseinheit
Projektbetrieh
Projektname (Eigenschaften)
Projektnummer

| Projektstatus
Stadt

F Merkmal
Projektmerkmal 01

Projektmerkmal 02
Projektmerkmal 03
Projektmerkmal (4
Projektmerkrmal 05
Projektmerkmal 06
Projektmerkmal 07
Projektmerkmal 02
Projektmerkmal 09

Projektmerkmal 10

b [E) Projektmerkmal (far Filter)
i [E] Publikation

«ETyp
I+ |+| Hierarchie Kategorisierung

I Hierarchie Project - Typ

2 Hierarchie Projekt - Typ (Vollstindig)
Fl

Merkmal
Typmerkmal 01

Typrmerkmal 02
Typmerkmal 03
Typmerkmal 04

Typmerkmal 03

Beispiel fiir die hinzugefiigten Projekt- und Typenmerkmale (im Template Bauprogramm und Meilensteinen)
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