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 Inleiding 
Dit document bevat een overzicht van de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in Reaforce 8.2 ten 

opzichte van Reaforce 8.1. 

 

De belangrijkste functionaliteiten die in Reaforce 8.2 zijn toegevoegd of gewijzigd: 

- Gebouwontwikkeling: Ontwikkelingswinst uit investeringskosten 

- Gebouwontwikkeling: Introductie van rente- en indexreeksen 

- Grondontwikkeling: samengestelde berekeningsgrondslagen 

 

In dit document worden de wijzigingen beschreven per module: Gebouwontwikkeling, 

Grondontwikkeling, Bouwprojecten, Opbrengstwaarde, Financiering, Projectcontrol, 

Risicomanagement, Applicatiebeheer en Rapportage & Analyse.  

 

Indien er na het lezen van dit document nog onduidelijkheden zijn over deze functionaliteiten 

neemt u dan contact op met de helpdesk van Reasult BV tel: 0318 – 67 29 31.  
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 Algemeen 
In dit hoofdstuk worden nieuwe en gewijzigde functionaliteiten beschreven die zowel voor Reaforce 

Gebouw-, Grondontwikkeling als Bouwprojecten van toepassing zijn. 

 

 Iconen vervangen  

Alle iconen in de buttonbar, schermen en invoerkaarten zijn vervangen door iconen die schaalbaar 

zijn.  

 

 Variantnaam uitgebreid naar 100 karakters 

Het aantal karakters van de variantnaam is uitgebreid van 50 naar maximaal 100 karakters.  

 

 IRR berekening 

Het algoritme dat gebruikt wordt bij de berekening van de IRR is aangepast, binnen een range van 

-75% tot en met +150% wordt gezocht naar uitkomsten. Als geen oplossing gevonden wordt 

geldt: 

• indien som IRR cashflow <0 dan IRR < -75% 

• indien som IRR cashflow >0 dan IRR > 150% 

 

De berekeningsgrondslag voor de IRR Ontwikkeling en Realisatie kan op bedrijfsniveau worden 

gedefinieerd. Vastlegging vindt door Reasult plaats in de bedrijfseigen inrichting in de database.  

Bij de overgang naar Reaforce 8.2 zal uw Reasult consultant met u afstemmen of het vastleggen 

van een bedrijfseigen IRR berekening gewenst is. 
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Gebouwontwikkeling 
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in de module 

Gebouwontwikkeling beschreven. 

 

 Eliminatie van Ontwikkelingswinst uit de kostenstructuur en Bruto 

Cashflow 

De post Ontwikkelingswinst maakt geen deel meer uit van de investeringskosten in de 

kostenstructuur.  

Nieuwe opzet: 

Opbrengsten -/- Investeringskosten = Ontwikkelingswinst + Verevening 

 

Ook maakt de post Ontwikkelingswinst geen deel meer uit van de Bruto Cashflow en wordt dus niet 

meer in de tijd uitgezet. Het bijbehorende betalingsschema is verwijderd.  

Het betalingsschema voor de ontwikkelingswinstname op functieniveau is wel gehandhaafd. 

 

 
Het bruto cashflow scherm met de ontwikkelingswinst en de ontwikkelingswinstname  

De nieuwe opzet komt tot uiting op alle schermen waar de kostenstructuur en/of Cashflow wordt 

getoond.  
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Let op! 

Aangezien de ontwikkelingswinst geen onderdeel meer uitmaakt van de investeringskosten en de 

cashflow, wordt er ook geen financieringsrente meer berekend over deze post.  

Dit kan dus bij het opnieuw doorrekenen van PV’s leiden tot een verschil in financieringsrente en 

vermogensbeslag, indien:  

• Ontwikkelingswinst vóór dtm eind project in de cashflow was opgenomen 

• Het financieringsrente% (op de post ontwikkelingswinst) ongelijk aan 0,00% is.  

 

 Berekeningsmethoden voor Ontwikkelingswinst uitgebreid 

Aangezien ontwikkelingswinst geen onderdeel meer uitmaakt van de stichtingskosten in Reaforce, 

zijn de beschikbare berekeningsmethoden voor ontwikkelingswinst uitgebreid met:  

• % van de stichtingskosten 

• % van de investeringskosten 

• % van de opbrengsten 

 

 Wijzigingen in Stiko-deelneming 

De werking van Stiko-deelneming is gewijzigd. De effecten van Stiko-deelneming worden nu direct 

verwerkt in de bruto cashflow onder het tabblad Haalbaarheid. Er is dus geen separate Stiko-

deelneming cashflow meer en daarmee is ook het Stiko-deelneming tabblad met de bijbehorende 

Stiko-deelnemingsschermen komen te vervallen.  

Het scherm Netto Cashflow is in de Tabstructuur toegevoegd onder de Tab Haalbaarheid (scherm is 

alleen zichtbaar op PV-niveau).  

 

 

Tabstructuur Reaforce 8.1 

 

 

 Tabstructuur Reaforce 8.2 

 

 Indexering op typeniveau en introductie indexreeksen 

Indexering voor de posten: 

• Aankoop grond en/of opstallen 

• Bouwkosten 

werd voorheen op Functieniveau vastgelegd.  

M.i.v. Reaforce 8.2 vindt indexering op typeniveau plaats.  

 

Concreet betekent dit: 

• Invoer peildatum naar typeniveau 

• Invoer index% naar typeniveau 

 

Behalve invoer van een vast index% kan m.i.v. Reaforce 8.2 als indexatiemethode ook gebruik 

worden gemaakt van: 
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• default indexreeksen  

• handmatige indexreeksen 

De default indexreeksen worden in het Reaforce applicatiebeheer vastgelegd. Zie hiervoor 

hoofdstuk 10.2.  

 

 

Als gevolg van het verleggen van de indexeringen van Functie- naar Typeniveau is het scherm 

‘Planning en indexeringen’ hernoemd naar ‘Planning’.  

Voorheen werden op dit scherm de indexeringen op Functieniveau getoond en deze waren hier ook 

te muteren.  

M.i.v. Reaforce 8.2 worden de indexeringen alleen nog getoond op de schermen: 

• Grondkosten 

• Bouwkosten 

• Verkoopwaarde 

Op bovengenoemde schermen zijn de indexeringen ook te muteren. 

 

Let op! 

Als er een update beschikbaar is van een default indexreeks die gebruikt wordt in het project, dan 

wordt dat in rood aangegeven op het betreffende scherm.  

Het is vervolgens een keuze van de Reaforce-gebruiker om deze update wel/niet te accepteren.  

Bij het openen van de invoerkaart van de indexreeks wordt de betreffende indexreeks als volgt 

getoond:  

• <naam indexreeks> (update beschikbaar). Dit is de huidige indexreeks. 

• <naam indexreeks> (update)  

Door het selecteren van <naam indexreeks> (update) wordt de update van de betreffende default 

indexreeks doorgevoerd. 

 

 

Voorbeeld van een default indexreeks waarvoor een update beschikbaar is 
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 Conversie indexering Aankoop grond en/of opstallen 

De indexatieperiode op Functie-niveau t/m Reaforce 8.1 is als volgt: 

Vanaf peildatum wordt het gehele bedrag geïndexeerd tot Datum Grondaankoop. 

 

Voor de conversie geldt dat de indexatiegegevens op Functieniveau worden overgenomen naar 

Typeniveau.  

Deze conversie geeft na het doorrekenen van een PV geen rekenkundige verschillen.  

 

Zie onderstaande tabel voor details.  

 

 Indexering 

van 

Indexering tot  Indexatie-

methode 

Index% 

Reaforce 8.1 Peildatum 

Functieniveau 

Dtm grondaankoop 

Functieniveau 

n.v.t. x,xx% op 

Functieniveau 

Reaforce 8.2 Peildatum 

Typeniveau 

Dtm grondaankoop 

Typeniveau 

vast x,xx% op 

Typeniveau 

 

 Conversie indexering Bouwkosten 

De indexatieperiode op Functie-niveau is t/m Reaforce 8.1 onderverdeeld naar 2 perioden, 

namelijk:  

• Periode 1: Vanaf peildatum wordt het gehele bedrag lineair geïndexeerd tot Datum Start 

Bouw met index% 1. 

• Periode 2: Vanaf Datum Start Bouw wordt het gehele bedrag geïndexeerd conform de S-

curve tot Datum Eind Bouw met index% 2.  

 

Met ingang van Reaforce 8.2 geldt voor zowel Periode 1 als Periode 2 dat de indexatiegegevens op 

Functieniveau worden overgenomen naar Typeniveau.  

Voor de conversie van de indexatieperiode geldt:  

• Periode 1: Vanaf peildatum wordt het gehele bedrag lineair geïndexeerd t/m Datum Start 

Bouw met index% 1. 

• Periode 2: Vanaf Datum Start Bouw + 1 dag wordt het gehele bedrag lineair geïndexeerd 

t/m Datum Medio Bouw met index% 2.  

 

Deze conversie geeft na het doorrekenen van een PV altijd rekenkundige verschillen op het 

indexbedrag en daarmee het geïndexeerde bedrag.  

 

Voor de conversie en weergave op typeniveau van de indexeringsgegevens op het scherm 

Bouwkosten worden 4 verschillende scenario’s onderscheiden, welke afhankelijk zijn van de 

gehanteerde waarden voor Index% 1 en Index% 2.  

De scenario’s zijn als volgt: 

1. Index% 1 = ongelijk 0,00% en Index% 2 = 0,00% 

2. Index% 1 = 0,00% en Index% 2 = ongelijk 0,00% 

3. Index% 1 = Index% 2 

4. Index% 1 = ongelijk Index% 2 en beide indexen zijn ongelijk aan 0,00% 

 

Zie onderstaande voorbeelden.  
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Voorbeeld Scenario 1:  

 

 

Voorbeeld Scenario 2: 

 

 

Voorbeeld Scenario 3: 

 

 

Voorbeeld Scenario 4: 

 

 

 Mijlpalen toegevoegd aan scherm Planning 

De door de gebruiker te definiëren mijlpalen werden t/m Reaforce 8.1 alleen in het scherm 

Planning (grafisch) weergegeven. Vanaf Reaforce 8.2 zijn deze mijlpalen ook in te zien en te 

bewerken op het scherm Planning op PV-niveau. 
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Weergave Mijlpalen op het scherm Planning 

 

 Budgetoriëntatiescherm – configuratie kolommen via menu 

Tot en met Reaforce 8.1 waren de instellingen voor weergave van bijvoorbeeld BTW en de 

berekeningsmethode ondergebracht in afzonderlijke knoppen bovenin het scherm. Deze zijn nu 

allemaal ondergebracht in 1 menu onder de knop ‘Wijzig kolommen’.  
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Kolominstellingen op het scherm budgetoriëntatie 
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Grondontwikkeling 
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in de module Grondontwikkeling 

beschreven. 

 

 Samengestelde berekeningsgrondslagen 

In Reaforce Grondontwikkeling is het nu ook mogelijk (net als in Gebouwontwikkeling) om 

samengestelde berekeningsgrondslagen in te stellen. Dit is onderdeel van de bedrijfseigen 

inrichting.  

Met deze nieuwe functionaliteit is het bijvoorbeeld mogelijk om een samengestelde 

berekeningsgrondslag te maken van de Bouwrijpmaak- en woonrijpmaak kosten. 

 

 
Voorbeeld samengestelde berekeningsgrondslag 

Bij de overgang naar Reaforce 8.2 zal uw Reasult consultant met u afstemmen of het vastleggen 

van bedrijfseigen grondslagen in de bedrijfseigen inrichting gewenst is. 

Indien ja, dan wordt vastgelegd: 

• Naam grondslag 

• Welke kosten/opbrengstenregels tot de grondslag behoren 

• Bij welke kostenregels deze grondslag beschikbaar moet zijn (voor het berekenen van 

bedragen) 

 

 Aanpassing scherm Managementsamenvatting 

Het ruimtegebruik per project wordt niet langer weergegeven in een taartdiagram, maar in 

tabelvorm conform de weergave op het scherm Ruimtegebruik.   

 



 

Release notes Reaforce 8.2 

8.1 

  Page 13 of 23 

    

 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Bouwprojecten  
In versie 8.2 zijn in de module Bouwprojecten geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of 

bestaande functionaliteiten gewijzigd.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Opbrengstwaarde 
In versie 8.2 zijn in de module Opbrengstwaarde geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of 

bestaande functionaliteiten gewijzigd.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Financiering 
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in de module Financiering 

beschreven. 

 

 Instelling cashflowcorrectie financieringsrente  

Met ingang van Reaforce 8.2 is de cashflowcorrectie methode in Projectcontrol voor de 

financieringsrente instelbaar op bedrijfsniveau. Vastlegging vindt plaats in Reaforce 

applicatiebeheer in de map: 

Instellingen\Gebouwontwikkeling\Cashflowcorrecties Projectcontrol\Financieringsrente 

 

Voor zowel de financieringsrente Eigen Vermogen als Vreemd Vermogen zijn er twee keuzes: 

1. Verschil tussen berekende en werkelijke rente wordt niet gecorrigeerd; de totale rentesom 

in de bewakingscashflow kan daarmee afwijken van de berekende rente. 

2. Verschil tussen berekende en werkelijke rente wordt direct gecorrigeerd; de totale 

rentesom in de bewakingscashflow blijft daarmee gelijk aan de berekende rente. 

 

 
Instelling cashflowcorrectie financieringsrente 

 

 Introductie rentereeksen 

Behalve invoer van een vast rente% kan m.i.v. Reaforce 8.2 als rentemethode ook gebruik worden 

gemaakt van: 

• default rentereeksen (b.v. Euribor) 

• handmatige rentereeksen 

De default rentereeksen worden in het Reaforce applicatiebeheer vastgelegd. Zie hiervoor 

hoofdstuk 10.3.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Projectcontrol 

 Ontwikkelingswinstname in Projectcontrol 

Nu de ontwikkelingswinst geen onderdeel meer is van de investeringskosten en de cashflow 

worden actuals voor de ontwikkelingswinst voortaan ingelezen op de ontwikkelingswinstname. 

 

De regel ontwikkelingswinstname is daarom toegevoegd aan het scherm Bewaking – Bruto 

cashflow. In het scherm Netto Cashflow wordt de ontwikkelingswinst niet meer getoond. 

 

 
Ontwikkelingswinstname inclusief actuals op het scherm Bruto cashflow onder Bewaking 
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Risicomanagement 
In versie 8.2 zijn in de module Risicomanagement geen nieuwe functionaliteiten toegevoegd of 

bestaande functionaliteiten gewijzigd.  
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 Nieuwe functionaliteiten Reaforce Applicatiebeheer 
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in de module Applicatiebeheer  

beschreven. 

 

 Instelling cashflowcorrectie financieringsrente  

Alleen van toepassing indien de module Financiering wordt gebruikt.  

Zie paragraaf 7.1. 

 

 Introductie indexreeksen 

M.i.v. de huidige versie kunnen er indexreeksen worden vastgelegd.  

Onder de map ‘Defaults (Admin)’ is daartoe een map ‘Overzicht indexreeksen’ toegevoegd. 

 

In deze map kan via de + knop een indexreeks worden aangemaakt. Hiervoor voer je in eerste 

instantie alleen de naam van de nieuwe indexreeks in. 

 

 
Aanmaken nieuwe indexreeks 

Na het aanmaken van een nieuwe indexreeks verschijnt in de mappenstructuur een nieuwe map 

met de naam van de nieuwe indexreeks. Vervolgens moet nog een eerste versie van de indexreeks 

worden aangemaakt. Dat is mogelijk door op de nieuw verschenen map te gaan staan en op de + 

knop te drukken. Er verschijnt een invoerkaart waarin je: 

• Een toelichting kan geven bij deze versie van de indexreeks (optioneel) 

• Indexwaarden kan toevoegen (vanaf datum, index%)  

• De indexreeks kan activeren door het aanvinken van de checkbox 
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Aanmaken eerste versie van een indexreeks 

In de invoerkaart (en het scherm) is tevens te zien of de betreffende versie van de indexreeks in 

Reaforce in gebruik is. 

 

Om het aanmaken van een nieuwe versie te vereenvoudigen is het mogelijk een versie van een 

indexreeks te kopiëren.  

 

 
Kopiëren van een versie van een indexreeks 
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Overige kenmerken van de indexreeksen: 

• Indexreeksen zijn niet gekoppeld aan een defaultset 

• Indexreeksen kunnen net als defaultsets worden gekoppeld aan een specifieke organisatie-

eenheid of aan alle organisatie-eenheden beschikbaar worden gesteld 

• Niet-gebruikte indexreeksen kunnen worden verwijderd, indexreeksen die in gebruik zijn 

niet. 

 

 Introductie rentereeksen 

M.i.v. de huidige versie kunnen er rentereeksen worden vastgelegd. 

Onder de map ‘Defaults (Admin)’ is daartoe een map ‘Overzicht rentereeksen’ toegevoegd. Het 

aanmaken van rentereeksen werkt op dezelfde manier als het aanmaken van indexreeksen, zie 

hiervoor paragraaf 10.2. 

 

 Instelling voor weergave van PV’s onder ‘Overige projecten’ (via extra 

toegang) 

In de map: Instellingen\Set up\algemeen zijn voor het weergeven van PV-varianten onder ‘Overige 

projecten’ drie keuzemogelijkheden toegevoegd.  

Hierbij is instelbaar dat PV-varianten zichtbaar zijn voor: 

• Niemand 

• Gebruikers met bewerkingsrechten op het project 

• Iedereen (met extra toegang) 

 

 
Instelling zichtbaarheid PV-varianten onder Overige projecten 
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 Vertragingsfactor toegevoegd 

In de map: Rapportage & Analyse\Gebouwontwikkeling is een kolom toegevoegd waarin een 

vertragingsfactor (in maanden) op projectniveau kan worden toegevoegd. Deze vertragingsfactor 

kan in bedrijfseigen rapportages worden gebruikt. 

 

 
Vertragingsfactor op projectniveau 
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 Nieuwe functionaliteiten Rapportage & Analyse 
In dit hoofdstuk worden de nieuwe en gewijzigde functionaliteiten in Rapportage & Analyse 

beschreven. 

 

 Uitbreiding project- en typekenmerken 

Voorheen werden alleen project- en typekenmerken die werkten op basis van een picklist ontsloten 

in de templates. In de templates zijn vanaf versie 8.2 alle soorten project- en typekenmerken 

beschikbaar, tot een maximum aantal van 20. 

 

 Aanpassingen templates a.g.v. ontwikkelingswinst wijzigingen in Reaforce 

De wijzigingen die in Reaforce hebben plaatsgevonden mbt de ontwikkelingswinst zijn ook verwerkt 

in de opzet van de R&A templates en rapporten.  

 

Voor kosten/opbrengsten overzichten is de structuur van Reaforce 1 op 1 overgenomen en de 

winst buiten de investeringskosten geplaatst: 

 

 

 

In Cashflow-georiënteerde templates is de ontwikkelingswinst, net als in Reaforce, geen onderdeel 

mee van de Bruto Cashflow. Wel is de ontwikkelingswinstname opgenomen om eventueel op te 

rapporteren, maar ook deze valt buiten de bruto cashflow. 

 

 
 

 Netto cashflow gegevens ontsloten in cashflow template 

De netto cashflow gegevens zijn opgenomen in de cashflow template: 

 

 

 

 Flexibele mijlpalen opgenomen in Mijlpalen template 

De flexibele mijlpalen zijn ontsloten in een apart tabblad in het Mijlpalen template: 
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 Index- en rentereeksen toegevoegd in R&A database 

De index- en rentereeksen zoals opgenomen in applicatiebeheer van Reaforce zijn beschikbaar in 

de R&A database voor (bedrijfseigen) rapportages. 

 

 Handmatige financieringslijnen toegevoegd in R&A database 

Handmatige financieringslijnen zoals ingevoerd in de financieringsmodule zijn beschikbaar in de 

R&A database voor (bedrijfseigen) rapportages. 

 


