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1 Einleitung 
Dieses Dokument enthält eine Übersicht über die Neuerungen und geänderten Funktionalitäten von 

Reaforce Version 8.2 gegenüber der Version 8.1. 

 

Wichtige Funktionen, die in Reaforce 8.2 hinzugefügt oder geändert wurden: 

- Gebäudeentwicklung: Entwicklungsgewinn nicht mehr in den Gesamtkosten 

- Gebäudeentwicklung: Einführung von Zins- und Indexreihen 

 

Das Dokument ist unterteilt in die Bereiche Gebäudeentwicklung, Ertragswert, Finanzierung EK/FK, 

Projektcontrolling, Applikationsmanagement und Reporting & Analyse.  

 

Sollten nach dem Lesen dieses Dokumentes noch Unklarheiten über die Funktionalitäten von 

Reaforce bestehen, nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Helpdesk von Reasult BV auf.  

 

Sie erreichen uns unter der Nummer Tel: +31 (0)318 67 29 31. 
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2 Neue Funktionen in Reaforce Gebäudeentwicklung 
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen von Reaforce Gebäudeentwicklung 

beschrieben. 

 

 Icons ersetzt  

Alle Icons in der Schaltflächenleiste, den Bildschirmen und den Eingabekarten wurden durch 

skalierbare Icons ersetzt.  

 

 Variantenname auf 100 Zeichen erweitert 

Die Anzahl der Zeichen des Variantennamens wurde von 50 auf maximal 100 Zeichen erweitert. 

 

 IRR Berechnung 

Der Algorithmus zur Berechnung des IRR wurde geändert, es wird in einem Bereich von -75% bis 

+150% nach Ergebnissen gesucht. Wenn keine Lösung gefunden wird, gilt: 

• Wenn die Summe des IRR Cashflow < 0 dann IRR < -75% 

• wenn die Summe des IRR-Cashflow >0 dann IRR > 150% 

 

Die Berechnungsgrundlage für IRR Entwicklung und Realisierung kann auf Unternehmensebene 

definiert werden. Die Einrichtung erfolgt durch Reasult im unternehmenseigenen Setup in der 

Datenbank. Bei der Umstellung auf Reaforce 8.2 wird Ihr Reasult-Consultant mit Ihnen besprechen, 

ob es wünschenswert ist, eine betriebseigene IRR-Berechnung in der betriebseigenen Einrichtung 

zu erfassen. 

 

 Herausnahme des Entwicklungsgewinns aus den Kosten und dem Brutto 

Cashflows 

Die Position Entwicklungsgewinn ist in der Kostenstruktur nicht mehr Bestandteil der 

Gesamtkosten. 

 

Neues Format: 

Gesamterlöse -/- Gesamtkosten = Entwicklungsgewinn + Ausgleich 

 

Außerdem ist die Position Entwicklungsgewinn nicht mehr Teil des Brutto-Cashflow und wird daher 

nicht mehr im Zeitverlauf dargestellt. Der entsprechende Zahlungsplan wurde entfernt.  

Der Zahlungsplan für Aktivierung Gewinn auf Nutzungsebene wurde jedoch beibehalten. 
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Die Brutto Cashflow Anzeige mit dem Entwicklungsgewinn und Aktivierung Gewinn  

Die neue Einstellung wird auf allen Bildschirmen angezeigt, auf denen die Kostenstruktur und/oder 

der Cashflow dargestellt wird. 

 

Bitte beachten Sie: 

Da der Entwicklungsgewinn nicht mehr Teil der Gesamtkosten und des Cashflows ist, werden auch 

die Finanzierungszinsen nicht mehr auf diesen Posten berechnet.  

Dies kann daher zu einer Differenz zwischen Finanzierungszinsen und Kapitalbedarf bei der 

Neuberechnung der PVs führen, wenn: 

• Entwicklungsgewinn war vor dem Ende Projekt in den Cashflow einbezogen 

• der Finanzierungszins % (auf der Position Entwicklungsgewinn) ungleich 0,00% war.  

 

 Erweiterung der Berechnungsmethoden für den Entwicklungsgewinn 

Da der Entwicklungsgewinn nicht mehr Teil der Investitionskosten in Reaforce ist, wurden die 

verfügbaren Berechnungsmethoden für den Entwicklungsgewinn um folgende Punkte erweitert: 

• % der Investitionskosten 

• % der Gesamtkosten 

• % der Erlöse 
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 Änderungen in Beteiligung 

Die Bedienung von Beteiligung wurde geändert. Die Auswirkungen der Beteiligung werden nun 

direkt im Brutto-Cashflow unter der Registerkarte Machbarkeit verarbeitet. Es gibt also keinen 

separaten Cashflow Beteiligung mehr und damit entfällt auch die Registerkarte Beteiligung.  

Der Bildschirm Netto-Cashflow wurde in der Tabstruktur unter dem Tab Machbarkeit eingefügt 

(Bildschirm ist nur auf PV-Ebene sichtbar). 

 

Tabstruktur Reaforce 8.1 

 

 

 Tabstruktur Reaforce 8.2 

 

 Indexierung auf Typenebene und Einführung von Indexreihen 

Indexierung für die Positionen: 

• Grundstückswert 

• Baukosten 

wurde bisher auf Nutzungsebene definiert.  

Ab Reaforce 8.2 findet die Indizierung auf Typebene statt. 

Konkret bedeutet das: 

• Eintrag Stichtag zum Typniveau 

• Eintrag Index% nach Typebene 

 

Neben der Eingabe eines festen Index% kann mit Reaforce 8.2 auch die Indizierungsmethode 

verwendet werden: 

• Standard Indexreihen 

• Manuelle Indexreihen 

Die Standard Indexreihen werden im Reaforce Applikationsmanagement definiert. Siehe hierzu 

Kapitel 6.2. 

 

Durch die Verlagerung der Indexierungen von der Funktions- auf die Typebene wurde das Bild 

'Planung und Indexierungen' in 'Zeitplanung' umbenannt.  

Bisher wurden in diesem Bildschirm die Indizierungen auf Funktionsebene angezeigt und konnten 

hier auch geändert werden.  

Ab Reaforce 8.2 werden die Indexierungen nur noch auf den Bildschirmen angezeigt: 

• Grundstück 

• Baukosten 

• Verkaufserlöse 

Auf diesen Bildschirmen können die Indexierungen auch angepasst werden. 

 

Bitte beachten Sie: 

Wenn für eine im Projekt verwendete Standard-Indexreihe ein Update verfügbar ist, wird dies auf 

dem entsprechenden Bildschirm rot angezeigt.  

Es liegt dann im Ermessen des Reaforce-Benutzers, ob er diese Aktualisierung annimmt oder nicht. 

Beim Öffnen der Karteikarten-Eingabekarte wird die entsprechende Karteikarte wie folgt angezeigt:  
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• <Name Indexreihe> (Aktualisierung verfügbar). Das ist die aktuelle Indexreihe. 

• <Name Indexreihe> (Aktualisierung)  

Wenn Sie <Name Indexreihe> (Aktualisierung) wählen, wird die entsprechende Standard 

Indexreihe aktualisiert. 

 

 

Beispiel für eine Standard-Indexreihe, für die ein Update verfügbar ist. 

 

2.7.1 Konversion der Indexierung Grundstückswert 

Der Indexierungszeitraum auf Nutzungsebene bis Reaforce 8.1 ist wie folgt: 

Ab Stichtag wird der gesamte Betrag bis Datum Grundstücksankauf indexiert.  

 

Für die Umrechnung werden die Indexierungsdaten auf Nutzungsebene in die Typebene 

übertragen.  

Diese Umrechnung ergibt keine rechnerischen Differenzen nach Berechnung einer PV.  

 

Einzelheiten sind der nachstehenden Tabelle zu entnehmen. 

 

 Indexierung 

von 

Indexierung bis  Indexierungs-

methode 

Index% 

Reaforce 8.1 Stichtag 

Nutzungsebene 

Datum 

Grundstücksankauf 

Nutzungsebene 

n.v.t. x,xx% auf 

Nutzungsebene 

Reaforce 8.2 Stichtag 

Typebene 

Datum 

Grundstücksankauf 

Typebene 

fest x,xx% auf 

Typebene 

 

2.7.2 Konversion der Indexierung Baukosten 

Der Indexierungszeitraum auf Nutzungsebene ist bis Reaforce 8.1 in 2 Perioden unterteilt, nämlich: 
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• Periode 1: Ab Stichtag wird der gesamte Betrag linear bis Baubeginn mit Index% 1 

indexiert. 

• Periode 2: Ab Baubeginn wird der Gesamtbetrag entsprechend der S-Kurve bis zur 

Baufertigstellung mit Index% 2 indexiert. 

 

Mit Einführung von Reaforce 8.2 werden sowohl für Periode 1 als auch für Periode 2 die 

Indexierungsdaten auf Nutzungsebene in die Typebene übertragen.  

Für die Umstellung der Indexierung gilt: 

• Periode 1: Ab Stichtag wird der gesamte Betrag linear bis einschließlich Baubeginn mit 

Index% 1 indexiert. 

• Periode 2: Ab Baubeginn + 1 Tag wird der gesamte Betrag linear bis einschließlich Mitte 

Bauzeit mit Index% 2 indexiert. 

 

Diese Umrechnung ergibt immer arithmetische Differenzen auf den Indexbetrag und damit auch 

auf den indexierten Betrag nach Berechnung einer PV. 

 

Für die typisierte Darstellung der Indexierungsdaten auf dem Baukostenbild werden 4 verschiedene 

Szenarien unterschieden, die von den verwendeten Werten für Index% 1 und Index% 2 abhängen.  

Diese Szenarien sind: 

1. Index% 1 = ungleich 0,00% und Index% 2 = 0,00% 

2. Index% 1 = 0,00% und Index% 2 = ungleich 0,00% 

3. Index% 1 = Index% 2 

4. Index% 1 = ungleich Index% 2 und beide Indizes sind ungleich 0,00% 

 

Beispiele für die einzelenen Szenarien:  

 

Beispiel Szenario 1:  

 

 

 

Beispiel Szenario 2: 
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Beispiel Szenario 3: 

 

 

Beispiel Szenario 4: 

 

 

 Meilensteine zum Bildschirm Zeitplanung hinzugefügt 

Bis Reaforce 8.1 wurden die benutzerdefinierbaren Meilensteine nur im Bildschirm Planung 

(Grafisch) angezeigt. Ab Reaforce 8.2 können diese Meilensteine auch auf dem Bildschirm 

Zeitplanung auf PV-Ebene eingesehen und bearbeitet werden. 
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Wiedergabe Meilensteine auf dem Bildschirm Zeitplanung 

 

 Bildschirm Budgetorientierung– Konfigurationsspalten über Menü 

Bis einschließlich Reaforce 8.1 waren z.B. die Einstellungen für die Anzeige von USt. und die 

Berechnungsmethode in separaten Schaltflächen am oberen Bildschirmrand untergebracht. Diese 

sind nun alle in einem Menü unter der Schaltfläche "Spalten ändern" untergebracht. 

 

 
Spalteneinstellungen auf dem Bildschirm Budgetorientierung 
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3 Neue Funktionen in Reaforce Ertragswert 
In Version 8.2 wurde das Ertragswertmodul nicht geändert.  
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4 Neue Funktionen in Reaforce Finanzierung 
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen des Finanzierungsmoduls 

beschrieben. 

 

 Festlegung Cashflow-Anpassung für die Position Finanzierungszinsen 

Ab Reaforce 8.2 ist die Cashflow-Korrekturmethode im Projektcontrolling für die 

Finanzierungszinsen auf Unternehmensebene einstellbar. Die Festlegung erfolgt im Reaforce 

Applicationsmanagement im Ordner: 

 

Einstellungen\Gebäudeentwicklung\Cashflow-Anpassungen Projektcontrolingl\Finanzierungszinsen 

 

Für beide Finanzierungszinsen, Eigenkapital und Fremdkapital, gibt es zwei Wahlmöglichkeiten: 

1. Die Differenz zwischen berechneten und tatsächlichen Zinsen wird nicht korrigiert; die 

Gesamtsumme der Zinsen im Controlling Cashflow kann daher von den berechneten Zinsen 

abweichen. 

2. Differenz zwischen berechneten und tatsächlichen Zinsen wird sofort korrigiert; die 

Gesamtsumme der Zinsen im Controlling Cashflow bleibt somit gleich den berechneten 

Zinsen. 

 

 
Einstellung Cashflow-Anpassung Finanzierungszinsen 

 



 

Release notes    Page 13 of 20 

    

 Einführung von Zinsreihen 

Neben der Eingabe eines festen Zinssatzes kann ab Reaforce 8.2 als Zinsmethode auch verwendet 

werden: 

• Standard Zinsreihen (z.B. Euribor) 

• Manuelle Zinsreihen 

Die Standard-Zinsreihen sind im Reaforce Applikationsmanagement definiert. Siehe hierzu Kapitel 

6.2. 
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5 Neue Funktionen im Modul Projektcontrolling 
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen des Reaforce Projectcontrolling  

beschrieben. 

 

 Aktivierung Gewinn im Projektcontrolling 

Nachdem der Entwicklungsgewinn nun nicht mehr Teil der Gesamtkosten und des Cashflows ist, 

werden die Ist-Daten für den Entwicklungsgewinn nun auf Aktivierung Gewinn eingelesen. 

 

Die Zeile Aktivierung Gewinn wurde daher auf dem Bildschirm Controlling - Brutto-Cashflow 

hinzugefügt. In dem Bildschirm Netto-Cashflow wird der Entwicklungsgewinn nicht mehr angezeigt. 

 

 
Aktivierung Gewinn inklusive der Ist-Daten auf dem Bildschirm Brutto Cashflow unter Controlling 
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6 Neue Funktionen Reaforce Applikationsmanagement  
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen das Reaforce 

Applikationsmanagement beschrieben. 

 

 Einstellung Casflow-Anpassung Finanzierungszinsen 

Gilt nur, wenn das Modul Finanzierung verwendet wird.  

Siehe Abschnitt 4.1. 

 

 Einführung von Indexreihen 

Ab der aktuellen Version können Indexreihen definiert werden.  

In der Mappe 'Standardwerte (Systemverwalter)' wurde zu diesem Zweck ein Ordner 'Übersicht 

Indexreihen' angelegt. 

 

In diesem Ordner kann über die Schaltfläche + eine Indexreihe angelegt werden. Geben Sie dazu 

zunächst nur den Namen der neuen Indexreihe ein. 

 

 
Erstellen einer neuen Indexreihe 

Nach dem Anlegen einer neuen Indexreihe erscheint in der Ordnerstruktur ein neuer Ordner mit 

dem Namen der neuen Indexreihe. Als nächstes muss noch eine erste Version der Indexreihe 

erstellt werden. Dies können Sie tun, indem Sie auf dem neu erschienenen Ordner stehen und den 

+ Knopf drücken. Es erscheint ein Eingabefeld, in der Sie: 

• Eine Beschreibung zur Indexreihe einführen (optional) 

• Indexwerte hinzufügen (ab Datum, Index%)  

• Die Indexreihe kann durch Anklicken des Kästchens und Setzen eines Hakens aktiviert 

werden 
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Erstellen der ersten Version einer Indexreihe  

Die Eingabekarte (und der Bildschirm) zeigt auch an, ob die entsprechende Version der Indexreihe 

in Reaforce verwendet wird. 

 

Um die Erstellung einer neuen Version zu vereinfachen, ist es möglich, eine Version einer 

Indexreihe zu kopieren.  

 

 
Kopieren einer Version einer Indexreihe 
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Weitere Merkmale der Indexreihen: 

• Indexreihen sind nicht mit einem Defaultset verknüpft 

• Indexreihen können wie Defaultsets mit einer bestimmten Organisationseinheit verknüpft 

werden oder allen Organisationseinheiten zur Verfügung gestellt werden. 

• Ungenutzte Indexreihen können gelöscht werden, in Reaforce verwendete Indexreihen 

nicht. 

 

 Einführung von Zinsreihen 

Ab der aktuellen Version 8.2 können Zinsreihen definiert werden. 

Dazu wurde ein Ordner 'Übersicht Zinsreihen' unter dem Ordner 'Standardwerte (Systemverwalter)' 

angelegt. Das Anlegen von Zinsreihen funktioniert auf die gleiche Weise wie das Anlegen von 

Indexreihen, siehe Abschnitt 6.2. 

 

 Einstellung für die Anzeige von Varianten unter ‘Sonstige Projekte’ 

Im Ordner: Einstellungen\Set up wurden drei Auswahlmöglichkeiten für die Anzeige von PV-

Varianten unter 'Sonstige Projekte' hinzugefügt.  

Hier ist konfigurierbar, dass PV-Varianten sichtbar sind für: 

• Niemand 

• Benutzer mit Bearbeitungsrechten für das Projekt 

• Jeder (mit extra Zugang) 

 

 
Einstellung der Sichtbarkeit PV-Varianten unter Sonstige Projekte 
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 Verspätungsfaktor hinzugefügt 

Im Ordner: Reporting & Analyse\Gebáudeentwicklung wurde eine Spalte hinzugefügt, in der ein 

Verspätungsfaktor (in Monaten) auf Projektebene hinzugefügt werden kann. Dieser 

Verspätungsfaktor kann in betriebseigenen Berichten verwendet werden. 

 

 

Verspätungsfaktor auf Projektebene 
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7 Neue Funktionen Reporting & Analyse 
In diesem Kapitel werden die neuen und geänderten Funktionen des Reaforce Reporting & Analyse  

beschrieben. 

 

 Erweiterung der Projekt- en Typekenmerkmale 

Bisher waren in den Vorlagen nur Projekt- und Typmerkmale freigeschaltet, die auf Basis einer 

Auswahlliste funktionierten. Ab Version 8.2 sind alle Arten von Projekt- und Typmerkmalen in den 

Vorlagen verfügbar, bis zu einer maximalen Anzahl von 20. 

 

 Anpassungen der Templates im Hinblick auf Entwicklungsgewinn 

Die Änderungen, die in Reaforce hinsichtlich des Entwicklungsgewinns vorgenommen wurden, sind 

auch in die Gestaltung der R&A-Vorlagen und Berichte eingeflossen.  

 

Für die Kosten-/Ertragsrechnung wurde die Struktur von Reaforce 1 zu 1 übernommen und der 

Entwicklungsgewinn außerhalb der Gesamtkosten platziert: 

 

 

 

In Cashflow-orientierten Vorlagen ist, wie in Reaforce, der Entwicklungsgewinn überhaupt nicht Teil 

des Brutto-Cashflows. Der Aktivierungsgewinn ist jedoch zusätzlich enthalten, um bei Bedarf 

darüber zu berichten, aber auch er liegt außerhalb des Brutto-Cashflows. 

 

 
 

 Netto Cashflow Daten in der Cashflow-Vorlage freigeschaltet 

Die Netto-Cashflow-Daten sind in der Cashflow-Vorlage enthalten: 
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 Flexible Meilensteine aufgenommen im Meilensteine Template 

Die flexiblen Meilensteine werden in einem eigenen Reiter in der Meilensteinvorlage freigeschaltet: 

 

 

 

 Index- und Zinsreihen zur R&A Database hinzugefügt 

Die in Reaforce Applikationsmanagement erfassten Index- und Zinsreihen stehen in der R&A-

Datenbank für das (betriebseigene) Reporting zur Verfügung. 

 

 Manuelle Finanzierungslinien zur R&A Database hinzugefügt 

Manuelle Finanzierungslinien, wie sie im Finanzmodul eingegeben werden, stehen in der R&A-

Datenbank für das (betreiebseigene) Reporting zur Verfügung.   

 


